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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Odengarden-Lidingd intygar att resultatrakningen
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dverens med orginalen.
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Kontaktinformation
BRF Odengarden-Lidingd, Odenvégen 38 181 32 Lidingd

www.odengarden-lidingo.se
styrelsen@odengarden-lidingo.se

Styrelsen for Brf Odengarden-Lidingd orgnr. 760627-4872 Site: Lidingd
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alimant om verksamheten
Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas boende och ekonomiska infresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2014-01-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2014-12-30. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2016-05-23.

Foreningens fastigheter, Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24 i Liding stads centrum (Lidingd
kommun) férvarvades 2015-04-14.

Féreningens fastighet/er bestar av tre stycken trappuppgangar i flerbostadshus pa adress Odenvagen
10-12 och 34 samt 36 st radhusliknade bostéder pa Odenvigen 14-32, 36-50. Butikslokaler finns pa
Odenvagen 6 och 8 samt Stockholmsvéagen 53.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7458 kvm, varav 6242 kvm utgor lagenhetsyta och 1216 kvm
iokalyta. Av bostadsldgenhetsytan &r 465 kvm hyresbostéder agda av fireningen.

Lagenhetsférdelning:
37 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok
Av dessa lagenheter &r 77 upplatna med bostadsrétt och 6 med hyresréatt.

Féreningen har 4 uthyrda butikslokaler och 4 uthyrda férradslokaler.

Fastigheternas tekniska beskrivning med underhallsplan, vilken togs fram i samband med kopet,
anvands som underlag for de underhélisatgérder som utférts och for en upparbetad 5-arsplan 2017-
2021 for de underhalisatgarder som planeras.

Féreningens skattemdssiga status ar ett akta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Mediemmar i féreningen uppgick vid arets ingang till 110 stycken. Nytillkomna medlemmar under aret
ar 16. Antalet medlemmar som avgéatt under aret &r 10

Mediemsantalet i foreningen vid arets slut &r 116

Under aret har 10 dveridtelser skett och inga upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Foreningen hade vid rets slut 6 bostadshyresgaster, varav en flyttade ut till arsskiftet.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2016-04-07. P& stdmman deltog 45 medlemmar, varav 37 med
rostratt.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2016-01-01 och fram till 2016-04-07 haft foljande
sammansattning:

Nikolaj Tolstoy ledamot/Ordf
Krister isaksson ledamot

Peter Dybeck ledamot/vice ordf
Bonde Svedberg ledamot/sekreterare
Hans Ahlstrom suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma, 2016-04-07 och fram till 2016-11-28 haft foljande
sammansattning:

Nikolaj Tolstoy ledamot/Ordf

Kristofer Arvidsson ledamot med ekonomisk inriktning
Birgitta Ramstedt Wass ledamot

Peter Dybeck ledamot/vice ordf

Niclas Svensson ledamot/sekreterare

Stefan Ekman suppleant

Hans Ahlstrém suppleant

Styrelsen har sedan 2016-11-28 haft foljande sammansattning:

Nikolaj Tolstoy ledamot/Ordf
Birgitta Ramstedt Wass ledamot

Peter Dybeck ledamot/ivice ordf
Niclas Svensson ledamot/sekreterare
Stefan Ekman suppleant

Hans Ahlstréom suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson fran BoRevision valts och till revisorssuppleant har Olena Zozulyak,
BoRevision valts.

Valberedningen bestar sedan foreningsstdmman 2016 av Bonde Svedberg, Mona Kullman och Krister
Isaksson.

Styrelsesammantraden som protokoliforts under aret har uppgéatt till 19 st. Dessa ingar i arbetet med
den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med.

Féreningens firma har tecknats av tva ledamoter i férening.

Styrelsen har under 20186 distribuerat 7 st informationsblad.

Genomférda storre investeringsatgarder dver aren

Ar Atgird
2016 Fiberindragning till alla 83 Igh 457 Kkr, avskrivning (pa 10 ar) 46 Kkr
Avgift

Auvgifterna har varit oférandrade sedan starten 2015.

Under 2017 planerar foreningen ingen avgiftsférandring.
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Héndelser under rakenskapsaret

Ny ekonomisk forvaltare handiades upp till 2016-07-01. Deloitte AB ersattes av Fastighetsdgarna .
Service Stockholm AB. Nytt férsikringsavtal gjordes med Vardia istéllet for Gjensidige. | avtalet
ingar styrelseférsakring och bostadsrttstilidgg Genom Gjensidiges kép av Vardia atergar foreningen i
mars 2017 till Gjensidige. Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen med Loudden Bygg- och Fastighetsservice AB. Avtal har féreningen med Pousette
Stadservice for stédning av gemensamma utrymmen, Liding Tradgardscenter for skotsel av gard och
vagar inkl snérojning, Kone skotselavtal for hissar, Fortum for varme, Ellivo for el, Lidingd stad for
vatten och hushalissopor, Sita for sophamtning av annat &n hushalissopor. Avtal fér TV med Comhem
och Ownit for bredbandsuppkoppling har upprittats under aret.

Foljande handelser vill styrelsen belysa avseende rakenskapsaret 2016;

Vérme injusterades och termostater byttes ut i Oden 24.

Entrétak och traavskiljare har upprustats resp bytts ut.

Avioppen har underhallspolats i samtliga ldgenheter utom en.

Fiber 16r internet och telefon har dragits till alla 83 igh. Avtal har upprattats med Ownit

En torktumiare till tvattstugan | Odenvigen 12 har inkpts.

Belysning har bytts ut i trapphusen

En vattenskada i 40B har intraffat och atgéardats.

Plattor har rattats till och lagts om, ett trad har ersatts, en planteringslada har inképs.

En barnvagnsramp har monterats och ett farthinder har lagts ut och lag-fartskylt har flyttats.
Den 28 nov avgick en styrelsemediem.

Nagra enstaka andrahandsuthyrningar har godtagits under aret.

Foreningen har vunnit i fyra hyresnamndsérenden, en andra-hands uthyrning, en vrékning pga
bristande hyresbetalning resp tva medlemskap och upplatelse. Foreningen har forlorat i ett
hovrattsmal om andra-hands-uthyrning och ett hovréttsmal om upplatelse kommer upp 2017.

5 ¢ 0 6 & 6 & 6 0 O O

Féreningens resultat for ar 2016 &r -773 Kkr. | det redovisade resultatet ingar avskrivningar med
1993 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet 1220 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsméssig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens enskilt stirsta kostnadspost &r réntekostnaden. Féreningen har under &ret amorterat pa
sitt 1an vilket bidrar till 1agre réntekostnader pa sikt. Totalt har féreningen amorterat 200 Kkr/man vilket
tillsammans blir 2400 Kkr for &r 2016 och féreningen kommer under 2017 att amortera 150 Kkr/man =
1800 Kkr plus forséljningen av en ombildad hyresratt till bostadsritt.

Arsavgifterna har under aret varit oféréandrade. | budget fér 2017 foreslas oféréndrade avgifter.

Underhall av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet fér verksamhetsaret anges i nedan sammanstilining. Trapphusbelysning, termostater,
traskarmar, rdcken, vissa dorrar och utv. stélpartier och spolning avlopp ingar i underhalisplanen.
Darutover har underhall genomforts med plattor, trid, planteringstador, sand till sandlada, nya bord {ill
samlingsiokal mm.

Genomforda atgarder Kostnad
Effektivare trapphusbelysning 10,12 och 34, termostater Oden24 293 520 kr
Balkongavskiljare, entretak, malning ytterdorrar, racken

+moms-+upphand+besikt inkl+ plat 546 236 kr
Spolning aviopp 93 863 kr
Torktumiare Oden22 25 881 kr
Summa 2016 959 500 kr

Styrelsen foreslar arsmatet att 959 500 kr tas fran fonden fér yttre underhali,

WO /
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Planerat underhallsbehov av féreningens fastighet beréknas till 2705 Kkr for den ndrmaste 5-
arsperioden. Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till foreningens yitre

underhalisfond med minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.
Styrelsen foreslar 500 Kkr fér avsittning for detta bokslut, arsmote 2017,

De enskilt storsta atgarderna som planeras framgéar nedan.

Planerad #tgiird Ar
Undercentral, vArme, ventilation och tappvarmvatten. Oden22 2019
Injustering vérme, nya termostater Oden 22 2019
Undershuntgrupp for kyla. Oden22 2019
Ventilation FTX aggregat. LA 01 och LA 02, Oden22 2019
Nya flaktar "radhustangor” 2020 Oden24 2020
Yiterbelysning. 2017 2017
Tvéttstugor, 2017-2022 2017-
2021
Traavskiljare Odenvidgen 38-50, ar Oden24 2017
Avvattning terrasser och gardsbalkonger 100 tkr Oden24 2017
Avluftare varmesystem Oden 24 2017
Mala trapphusvéggar och se Gver akustiktak i trapphus 10,12,34 2018

Fornya lekplats (flytta lekstuga, montera klatterstilining, frascha upp gunghéstar), 2017
Mala samlingslokal 2017
Hiss ompackning 2020

Summa for underhall 2017-2021

Vasentliga handelser efter arets siut

Under 2017 har 2 Ian (24rs 1an och 90dygns 1an) andrats till 5 ar och 1,48 % i rénta. Medelrantan
stiger till 1,50 %. En hyreslégenhet forséljs som bostadsratt. Ett forrad hyrs ut till Dressman.

Gjensidige ar ater féreningens forsdkringsbolag.

Kostnad/Kkr.
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Ekonomi

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (Kkr)
Resultat efter fin. poster (Kkr)
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per m>2
bostadsrattsyta, kr

Lan per m? bostadsrattsyta, kr
Insats per m? bostadsréttsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta %

Fastigheternas belaningsgrad, %

Forandringar i eget kapital

| &rsredovisningen fér 2016 1amnar styrelsen féljande forslag till resultatdisposition (belopp i kr):

2016
7297
-773

63

600

18 447
32 857
1,38
36

2015 (del av ar)

5034
355
63

600
19195
32 857
1,38
37

Foreningens redovisade forlust for rékenskapsaret uppgick tiit 773 388 kr.

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till;

Balanserat resultat efter forra arets 1 750 000 tkr till yttre fond

355 057-1 750 000
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljiande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond f6r yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

;/ttre fond fran 2015

Reservering fond for yttre underhall vid arsméte 2017

lanspraktagande av fond fér yttre underhall under 2016

Fond for yitre underhalt efter arsmote 2017

Betréffande foreningens resultat och stéllining i Svrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.

-1 394 943
- 773 388

-2 168 331

500 000
-959 500
-1 708 831

-2168 331

1750 000

500 000
- 959 500
1290 500

5(15)
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-04-15-
2016-12-31 2016-12-31

Rorelseintéikter

Nettoomsattning 2 7 297 406 5034 949

Summa rorelseintakter 7 297 406 5 034 949

Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -4 410 042 -1 866 427

Ovriga externa kostnader 4 -112 977 -196 157

Personalkostnader och arvoden 5 -112 865 -106 825

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1992737 1475013

Summa rorelsekostnader -6 628 611 -3 644.422

Rorelseresultat 668 795 1390 627

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 442 183 -1 035 470

Summa finansiella poster -1 442 183 -1 035 470

Resultat efter finansiella poster -773 388 355 057

Resultat fore skatt -773 388 355 057

Skatter

Arets resuitat T 773388 355057

T mesarn)

fay

4




769627-4872

Brf Odengarden-Lidingé 7(15)
Balansrékning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 293 494 465 205 441 497
Inventarier, maskiner och installationer 7 411 343 -
Summa materiella anldggningstiligangar 293 905 808 205 441 497
Summa anidggningstillgangar 293 905 808 295 441 497
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 594 3000
Ovriga fordringar 11738 3 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 531 48 750
Summa kortfristiga fordringar 87 863 55 051
Kassa och bank 8
Kassa och bank ... 3185832 4117097
Summa kassa och bank 3 185832 4117 097
Summa omséttningstillgangar 3273695 4172148
SUMMA TILLGANGAR 297 179 503 299 613 645
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Balansrakning e
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 790 420 188 790 420
Fond for yttre underhall 1 750 000 -
Summa bundet eget kapital 190 540 420 188 790 420
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1 394 943 -
Arets resultat -773 388 355 057
Summa fritt eget kapital -2 168 331 355 057
Summa eget kapital 188372089 189 145 477
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 104 767 285 106 567 255
Ovriga skulder 193 640 193 640
Summa langfristiga skulder 104 960 895 106 760 895
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 1 800 000 2 400 000
Leverantérsskulder 573632 78 208
Skatteskulder 302 964 -
Ovriga skulder 58 830 173 674
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1111093 1 055 301
Summa kortfristiga skulder 3 846 519 3707 273

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER TT297179503 299613 645

e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar ultryckt i procent tillampas (foregaende &r inom parantes)

Anldggningstillgéngar ~ B % per ar (% foreg ér)
Byggnad 1% (1%)
Bredbandsinstallation 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

NS 2
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

10(15)

2015-04-15-

2016 2015-12-31

Hyror bostader 722 080 404 866
Arsavagifter bostader 3466716 2 447 460
Hyror lokaler 2 884 088 2 048 208
Fastighetsskatt 216714 97 704
Ovriga intékter lokalhyresgéster -40 016 16 501
Pantséttningsavgifter 12424 4005
Overlatelseavgifter 7 761 5565
Ovriga intékter 27 639 10 640
7 297 406 5034 949
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2015-04-15-

_ 2016 2015-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 103 110 106 235
Stadning ‘ 63 316 47 307
Tillsyn, besiktning, kontrolier 5241 -
Tradgardsskotsel 220617 171 165
Snoérojning 47 554 13 384
Reparationer 289 376 397 033
El 157 438 178 087
Uppvarmning 1057015 421 812
Vatten 260553 58 114
Sophamtning 180 108 75189
Forsakringspremie 80 963 53 276
Sjalvrisk 9 667 -
Fastighetsskatt - 199 174
Fastighetsavgift bostader 105 244 -
Fastighetsskatt lokaler 197 720 -
Ovriga fastighetskostnader 22 669 25767
Kabel-tv 84 887 21739
Bredband/it 94 874
Forvaltningsarvode ekonomi 119 084 94 735
Ekonomisk forvaltning utdver avital 15 893 -
Panter och overlatelser 9570 -
Juridiska atgérder 313 891 60
Ovriga externa tjiénster 11 752 4 350

3 450 542 1 866 427
Underhall
Balkongavskiljare,entretak, malning yrtterdorrar 546 237 -
Torktumiare 25 881 -
Stamspolning 93 863 -
Trapphusbelysning, termostater 293519 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 410 042 1866 427

Vid jamférelse mellan aren 2015 och 2016 &r det viktigt att veta att redovisningen 2015 var frén 14 april,
dvs kostnaderna for 2015 &r mindre an tre kvartal.

Uppvéarmningskostnaderna blev ocksa mycket Idgre pga att uppvarmningsmanaderna januari, februari,
mars ach halva april inte ingick.

Vid dvergéngen fran tidigare dgare Lidingd Nya Centrum hade fakturor for varme, vatten, el och sophantering
legat kvar hos séljaren innan bla uppdelning av varmecentralen i Oden 24 blivit kiar. | bokslutet 2015
uppskattades dessa upplupna kostnader for fiirrvdrme el, sopor och vatten. For vatten blev den uppskattningen
for 1ag, dérav en hig kostnad 2016 och en lag kostnad 2015. Fér uppvarmning, el och sophdmtning har mindre
kostnader delvis satts pa annat ar 2n nar tjansten anvants pga brister i uppskattningen.

Fastighetsskatten var betald vid kdpet och ingick | kdpeskillingen.
| tragardsskotsel 2015 ingér extra inkOp av véxter till planteringen pa garden Oden 22 och for 2016 kostnad
for omlaggning av plattor, sand till sandlada, extra farthinder, traderséttning och planteringsiada forutom

gras- och hackklippning mm.

Den stora kostnaden for juridiska atgarder harror till 4 hyresndmndsmal och ett hovratismal.
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015-04-15-
2016 2015-12-31
Annonser/Reklam - 61226
Lokalhyra 67 236 44 848
Avslutsarvoden Deloitte 20 845 70 084
Revisionarvode 24 896 20 000
Summa 112977 196 157
Not5 Personalkostnader och arvoden
2015-04-16-
2016 2015-12-31
Styrelsearvode 90 000 90 000
Sociala kostnader 22855 16 825
112 855 106 825
Foreningen har ingen anstéalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
. 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 194 703 220 205 488 313
-Mark 102213290 91428197
296 916 510 296 916 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 475013 -
-Arets avskrivning enligt plan -1 947 032 -1 475013
-3 422 045 -1 475013
Redovisat virde vid arets siut 293 494 465 295 441 497
Taxeringsviarde
Fastigheten Oden 22
Byggnader 45 000 000 48 000 000
Mark 23 972 000 22 383 000
68 972 000 70 383 000
Fastigheten Oden 24 (ber&knat taxeringsvéarde ar 2015)
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 28 000 000 23 000 000
82 000 000 77 000 000

Omfadrdelning av bokfort vérde byggnad och mark enligt férdelning mha taxeringsvérden ar 2016
da vérdena for ar 2015 var prelimindrt berdknade och gjordes pa grundval av uppskattade véarden.
Under ar 2016 faststélldes ett taxeringsvérde for fastigheten Oden 24.

WTO
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Not 7 Inventarier, maskiner och instaliationer
) 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: F
-Nyanskaffningar, Bredband ar 2016 457 048
Vid arets slut 457 048 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -45 705 -
Vid arets slut -45 705 -
Redovisat virde vid arets slut 411 343 -
Not 8 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Sparkonto 1 358 360 4117 097
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1827 472 -
Summa 3185832 4117 097
Not 9 Skulder till kreditinstitut, iangfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Lanegivare Sluthetalning  Rénta 2016-12-31 2017 2015-12-31
Stadshypotek Rorligt 0,93 12 810 995 12 810 995
Stadshypotek 2017-03-30 0,78 19 471 252 19 471 262
Stadshypotek 2023-03-30 1,80 35342 504 -1 800 000 37 742 504
Stadshypotek 2020-03-30 1,25 38942504 38942504
106 567 255 -1 800 000 108 967 255
Avgar kortfristig del -1 800 000 ____-2400000
104 767 255 106 567 255
Ovriga noter
Not 10 Stadlida sikerheter
2016-12-31 2015-12-31
Panter och ddrmed jamiorliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 116 828 000 116 828 000
Summa stillda sakerheter 116 828 000 116 828 000

we
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Not 11 Eventualforplikteiser
2016-12-31 2016-12-31

e~ Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
— Summa eventualforpliktelser - -

i Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets siut

Stadshypotekian 19.471.252 kr har bunditis med 1,48 % rénta konverteringsdatum 2022-03-30

Stadshypoteklan 10.000.000 kr (tidigare rorligt 1an) har bunditis med 1,48 % réanta
konverteringsdatum 2022-04-18
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstamman | Brf Odengarden-Lidingd, org.nr. 769627-4872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odengérden-
Liding® fér ar 2016.

Enfigt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enfigt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och ait den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mé&! &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer pa fel,
ach att [Amna en revisionsberattelse som innehafler mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
sndaméisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandighetemna, men inte for att utala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhaNanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odengérden-Liding® for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst elfer forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forstaget till dispositioner
betréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt méi betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig fill ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat sait handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget & forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professioneflt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller {drlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p&
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana
atgérder, omraden och forh&llanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skufle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 7 april 2017
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