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Kontaktinformation

BRF Odengarden-Lidingd, Odenvagen 38 181 32 Lidingo
www.odengarden-lidingo.se
styrelsen@odengarden-lidingo.se

Styrelsen for Brf Odengéarden-Lidingo orgnr. 769627-4872 Sate: Lidingo
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2014-01-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2014-12-30. Foreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2016-05-23.

Féreningens fastigheter, Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24 i Lidingd stads centrum (Lidingo
kommun) férvarvades 2015-04-14. Byggnadsar ar 1995.

Foreningens fastighet/er bestar av tre stycken trappuppgangar i flerbostadshus pa adress Odenvagen
10-12 och 34 samt 36 st radhusliknade bostader pa Odenvagen 14-32, 36-50. Butikslokaler finns pa
Odenvagen 6 och 8 samt Stockholmsvagen 53.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7458 kvm, varav 6242 kvm utgor lagenhetsyta och 1216 kvm
lokalyta. Av bostadslagenhetsytan ar 331 kvm hyresbostader agda av foreningen.

Lagenhetsfordelning:
37 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok
Av dessa lagenheter ar 79 upplatna med bostadsrétt och 4 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda butikslokaler och 7 uthyrda forradslokaler.

Fastigheternas tekniska beskrivning med underhallsplan, vilken togs fram i samband med kopet,
och senare genomgangar och besiktningar anvands som underlag for de underhalisatgarder som
utférts och for en upparbetad 5-arsplan 2018-2022 for de underhallsatgérder som planeras.

Féreningens skattemdssiga status &r ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets ingang till 116 stycken. Nytilkomna mediemmar under aret
ar 10. Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 8

Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar 118.

Under aret har 6 dverlatelser skett och tva(2) upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2017-04-27. Pa stamman deltog 39 medlemmar, varav 30 med

rostratt. :
- _/

Pa stamman behandlades bl a stadgeandring.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra i Anticimex. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstiliagg.

Styrelsen har sedan 2017-01-01 och fram till ordinarie foreningsstamma, 2017-04-27 haft foljande
sammansattning:

Nikolaj Tolstoy ledamot/Ordf
Birgitta Ramstedt Wass ledamot

Peter Dybeck ledamot/vice ordf
Niclas Svensson ledamot/sekreterare
Stefan Ekman suppleant

Hans Ahlstrom suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdamma, 2017-04-27 och fram till 2017-12-31 haft foljande
sammansattning:

Nikolaj Tolstoy ledamot/Ordf
Birgitta Ramstedt Wass ledamot

Peter Dybeck ledamot/vice ordf
Hans Ahistrom ledamot/sekreterare
Stefan Ekman ledamot

Niclas Svensson suppleant

Martin Rudert suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson fran BoRevision valts och till revisorssuppleant har Jérgen Gotehed,

BoRevision valts.
Valberedningen bestar sedan féreningsstamman 2017 av Bonde Svedberg, Mona Kullman och Dieter

von Lienen. Dieter von Lienen har pa grund av sjukdom lamnat sitt uppdrag.
Styrelsesammantraden som protokollforts under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbetet med
den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetat med.
Foreningens firma har tecknats av tva ledamaoter i forening.

Styrelsen har under 2017 distribuerat 7 st informationsblad.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Stefan Ekman, Birgitta Ramstedt Wass, Niclas

Svensson och Nikolaj Tolstoy. Hans Ahistrom och Peter Dybeck ar 2017 valda som styrelseledamoter
pa tva ar och Martin Rudert styrelsesuppleant under tva ar.

Genomforda storre underhallsatgarder 6ver aren

Ar Atgérd

2015 Tva nya grovtvattmaskiner installerades.

2015 Nya planteringsytor pa garden Oden 22.

2015 Nya postiador i trapphus Odenv 10,12 och 34.

2015 Byglar har uppsatts och medlemmar och hyresgéaster erbjudits att hyra me- och
mopedplats pa parkeringsplats nr 80.

2016 Entrétak och trdavskiljare pa balkonger har upprustats resp bytts ut.

2016 Belysning i trapphusen har bytts ut.

2016 Termostater har bytts ut i Oden 24 och varmen har dar injusterats.

2016 Lagenheternas avlopp har underhallspolats.

2016 Ny torktumlare installerats i Odenv 12

2017 Traavskiljare pa garden har fatt nytt trévirke och malats.

2017 Fotbollsmal och nya figurer till gunghéastar pa gardens lekplats har inkopts.

Genomforda stérre investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd
2016 Fiberindragning till alla 83 Igh 457 Kkr, avskrivning (pa 10 ar) 46 Kkr /(

g
]
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Avgift

Avgifterna har varit oférandrade 2015-2017.

Avgifterna hojdes fran och med 2018-01-01 med 89+46 kr per lagenhet och manad for att tydliggora
kostnaden for fiber resp TV och tacka okade rantekostnader, upprustning av hyreslagenheter och
andra inte planerade utgifter.

Under 2018 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Forandringar insatser/kapitaltillskott under aret.
Tva hyreslagenheter har ombildats till bostadsratter under 2017. Insatser och upplatelseavgifter har
gatt och gar under férsta halvaret 2018 till amorteringar av lan.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Nytt
férsakringsavtal gjordes 2017 med Gjensidige istallet for Vardia som blivit uppkopt av Gjensidige. |
avtalet ingar styrelseforsakring. Bostadsréttstillagg har sagts upp fran 2018-03-01. Forvaltningsavtal
avseende teknisk forvaltning och fastighetsskatsel har foreningen med Loudden Bygg- och
Fastighetsservice AB. Avtal har foreningen med Pousette Stadservice for stadning av gemensamma
utrymmen, Lidingd Tradgardscenter for skotsel av gard och véagar. Snorojningsavtal med Svevia. Kone
skotselavtal fér hissar, Fortum fér varme, Ellivo for el, Lidingd stad for vatten och hushallssopor, Sita
f6r sophamtning av annat &n hushallssopor. Avtal for TV med Comhem och Ownit for
bredbandsuppkoppling har upprattats under 2016

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Foljande handelser vill styrelsen belysa avseende rakenskapsaret 2017:

o Nya lan har tecknats istéllet for ett tva-arslan som gatt ut samt for ett tre manaderslan. De nya

lanen &r pa 5 ar med rantan 1,48% i ranta. Snittrantan pa féreningens |an ar darefter 1,50%.

Traavskiljare har upprustats pa garden.

Nytt forsakringsavtal med Gjensidige.

Nytt snorojningsavtal med Svevia.

Foreningen har varit i ett hovrattsmal om upplatelse och beloppet jamkades.

Lekplatsen har fatt fotbollsmal och nya figurer till de tre gunghastarna har inkopts.

Hyreslagenheterna har besiktigats med avseende pa underhall och atgardats dar det varit

majligt. En lagenhet aterstar att atgarda 2018.

e Vattenldckage i en fransk balkongdorr orsakade vattenskada i underliggande kontorsutrymme,
tillhorande Lidingd Nya centrum.

e Kommunens detaljplaneforslag for Lidingd Centrums del dar vara fastigheter QOden 22 och
Oden 24 ingar har varit ute pa remiss och foreningens styrelse har sant in synpunkter.

e Flera férrad har hyrts ut under aret till Dressman, Anna Ski makleri, Princess, Osmo Vestin
och Martin Rudert.

Féreningens resultat for ar 2017 &r 238 Kkr. | det redovisade resultatet ingar avskrivningar med
1993 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet 2231 Kkr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Foreningens avsikt &r att anvanda de likvida medlen till amorteringar och avsattning till underhallsfond.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden. Foreningen har under aret amorterat pa
sitt 1an vilket bidrar till lagre rantekostnader pa sikt. Totalt har féreningen amorterat 150 Kkr/man i sex
manader och 450 kkr i sex manader vilket tillsammans blir 3600 Kkr for ar 2017 plus en amortering pa
2 810 995 kr, dverskott vid forsaljning av en ombildad hyresratt till bostadsratt. Totalt har saledes
amorterats 6 410 995 kr under 2017.

Foreningen kommer under halva 2018 att amortera 450 Kkr/man och sedan 150 Kkr/man = 3600 Kkr

under 2018
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Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret anges i nedan sammanstéllning. Allt utom upprustning av lagenhet vid

forsaljning ingar i underhallsplanen.

Genomforda atgarder
Traavskiljare

Mangel till Odenv 12

Gunghastar, fotbolismal

Upprustning hyreslagenheter vitvaror
Summa fran underhallsplan 2017
Lagenhet, underhall vid forsaljning

Kostnad tkr
159,5

13,5

26
230
114

Styrelsen foreslar arsmotet att 230 tkr tas fran fonden for yttre underhall.

Planerat underhalisbehov av foreningens fastighet beraknas till 2675 Kkr for den narmaste 5-
arsperioden. Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre

underhallsfond med minst 0,1 % av taxeringsvardet pa fastigheten.

Styrelsen foreslar 500 Kkr for avsiattning for detta bokslut, arsmoéte 2018.

De enskilt storsta atgarderna som planeras framgar nedan.

Planerad atgird
Undercentral, varme, ventilation och tappvarmvatten. Oden22

Injustering varme, nya termostater Oden 22
Undershuntgrupp for kyla. Oden22

Ventilation FTX aggregat. LA 01 och LA 02. Oden22

Nya flaktar "radhuslangor” 2020 Oden24

Tvattstugor. .
Franska balkonger, platarbeten

Avvattning terrasser och gardsbalkonger Oden24

Avluftare varmesystem Oden 24
Mala trapphusviaggar och se over akustiktak i trapphus 10,12,34

Hyreslagenhet upprustning
Hiss ompackning

Visentliga hindelser efter arets slut

Ar
2018

2018
2018
2018
2021
2018-2022
2018
2019

2018
2019

2018
2020

Bostadsréttstillagg har sagts upp fran 2018-03-01. Varje medlem maste ha med det tillagget i sin

hemforsakring.

DTO
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (Kkr)
Resultat efter fin. poster (Kkr)
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per m?
bostadsrattsyta, kr

Lan per m? bostadsrattsyta, kr
Insats per m? bostadsrattsyta, kr
Snittranta for féreningens lan %

Fastigheternas belaningsgrad, %

2017
7197
238

65,7

622
16 999
32 857
1,50

34

2016
7297
-773

63

600
18 447
32 857
1,38

1

36

2015 (del av ar)
5034
355

63

600
19195
32 857
1,38

37

Féreningens redovisade vinst for rakenskapsaret uppgick till 237 791 kr.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets 186 530 637
ingang

Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman 2017:

Reservering till
fond for yttre
underhall

lanspraktagande
av fond for yttre
underhall

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av 2 st 4742 898
nya bostadsratter

Arets resultat

Belopp vid arets 191 273 535
utgang

Upplatelse-
avgifter

2259783

2237102

4 496 885

Fond for

yttre
underhall

1750 000

500 000

-959 500

1290 500

Balanserat Arets
resultat resultat

-1394 943 -773 388

-500 000

959 500

-773 388 773 388

237 791

-1708 831 237 791

5(17)

Summa

188 372 089

6 980 000

237 791

195 589 880

-

{
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Resultatdisposition
| arsredovisningen for 2017 Iamnar styrelsen foljande forslag till resultatdisposition (belopp i kr):
Foreningsstamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat -1 708 831
Arets resuitat 237 791
Totalt -1 471 040

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 500 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -230 000
Balanseras i ny rakning -1741 040
Totalt - 1471040
Yttre fond fran 2016 1290 500
Reservering fond for yttre underhall vid arsméte 2017 500 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall under 2017 -230 000
Fond for yttre underhall efter arsmaéte 2017 1 560 500

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

£

2017-01-01-

_ 2017-12-31

7197038
7197 038

-3192 787
-160 080
-112 254

-1992 737

-5 457 858
1739180
1322
-1502 711
-1 501 389
237 791
237 791

237 791

7(17)

2016-01-01-
| 2016-12-31

7297 406
7 297 406

-4 410 042
-112 977
-112 855

-1992 737

6 628 611

668 795

-1442 183

1442183

773 388

 .773 388

310
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Balansrakning - - _ 7
Belopp th _ : 0 o (i

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 291 547 433 293 494 465
Inventarier, maskiner och installationer 7 365638 411343
Summa materiella anlaggningstillgangar 291913 071 293 905 808
Summa anldggningstillgangar 291913 071 293 905 808

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3750 13 594
Ovriga fordringar 310 168 11738
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62231 62531
Summa Kortfristiga fordringar 376 149 87 863
Kassa och bank 8

Kassa och bank ) 5508424 3185832
Summa kassa och bank 5508 424 3185832
Summa omsittningstillgangar 5884573 3273695
SUMMA TILLGANGAR 297797 644 297 179 503
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Balansrakning
Belopp ikr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

_2017-12-31  2016-12-31
195770 420 188 790 420
1290500 1750000
197 060 920 190 540 420
-1 708 831 -1 394 943
237791 -773 388
-1 471 040 -2 168 331
195589 880 188 372 089
06 556 260 104 767 255
193640 193640
06749900 104 960 895
3 600 000 1 800 000
309 609 573 632
609 829 302 964
204 015 58 830
73441 1111093
5 457 864 3 846 519
297 797 644 297 179 503

9(17)
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-

Belopp ihr - o _ 20174231  2016-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 237 791 -773 388
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1992737 1992 737
2230528 1219 349
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2230528 1219 349
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -288 286 -32 812
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder ~ -188655 739246
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1753 587 1925783
Investeringsverksamheten
Upplatelser lagenheter 6 980 000 -
Installationer o 5 -457 048
Kassafléde fran investeringsverksamheten 6 980 000 -457 048
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -6 410 995 ~ -2 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 410 995 -2 400 000
Arets kassaflode . 2322592 -931 265
Likvida medel vid arets borjan 3185832 4117 097
Likvida medel vid arets slut 5508 424 3185832

Yo
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna ofdrandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstifgangar _ %perar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Bredbandsinstallation 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. @—>
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Hyror bostader

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Fastighetsskatt

Ovriga intakter lokalhyresgéster
Pantsattningsavgifter
Overlatelseavagifter

Ovriga intakter

2017

628 135
3505726
2804 411
213878
-7 921
8278
9408
35123

7197 038

12(17)

2016-01-01-
2016-1-91

722 080

3 466 716
2 884 (88
216 714
-40 016

12 424
7761
27639
7 297 406

I
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2016-01-01-
2017 2016-12-31

Drift

Fastighetsskotsel 107 570 103 110
Stadning 69 971 63 316
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 666 5241
Tradgardsskotsel 166 695 220 617
Snorojning 20 059 47 554
Reparationer 323 223 289 376
El 203 235 157 438
Uppvarmning 828 765 1057 015
Vatten 189 745 260 553
Sophamtning 164 230 180 108
Forsakringspremie 85 594 80 963
Sjalvrisk - 9 667
Fastighetsavgift bostader 109 145 105 244
Fastighetsskatt lokaler 197 720 197 720
Ovriga fastighetskostnader 9 367 22 669
Kabel-tv 51 867 84 887
Bredband/it 87 836 94 874
Forvaltningsarvode ekonomi 114 727 119 084
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 15 893
Panter och Overlatelser 12 298 9 570
Juridiska atgarder 67 033 313 891
Ovriga externa tjanster - 16379 11752
2848125 3450 542
Underhall
Igh undehall vid forsaljning 114 376 -
Traavskiljare 159 632 -
Balkongavskiljare,entretak, malning yrtterdorrar - 546 237
Stamspolning - 93 863
Trapphusbelysning, termostater - 293 520
Lekutrustning gunghéstar, fotbollsmal 13534 -
Mangel 30 926 -
Vitvaror 26 194 25 880
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3192 787 4 410 042

&
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Maklararvode Igh styling mm
Avslutsarvoden Deloitte
Revisionarvode

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Foreningen har ingen anstalld personal

Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

-Byggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Taxeringsvarde

Fastigheten Oden 22
Byggnader
Mark

Fastigheten Oden 24
Byggnader
Mark

2017

56 553
78 668

24859
160 080

90 000
22254
112254

2017-12-31

194 703 220

102213 290

296 916 510

-3422 045
1947032

-5 369 077

291 547 433

45 000 000
23 972 000

68 972 000

54 000 000
28 000 000

82 000 000

2017

14(17)

2016-01-01-
2thte -3

67 236

20 845
24 896

112 977

2016-01-01-

2016-12-31

90 000
22855
112 855

2016-12-31

194 703 220
102 213 290

296 916 510

1475013
-1947 032
3422 045

293 494 465

45 000 000
23972000
68 972 000

54 000 000

82 000 000

e

{370



Brf Odengarden-Lidingo
769627-4872

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar, Bredband ar 2016
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Kassa och bank

Sparkonto
Avrakningskonto Fastighetsagarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/
Lanegivare Slutbetalning  Ranta
Stadshypotek 2022-03-30 1,48
Stadshypotek 2022-03-30 1,48
Stadshypotek 2023-03-30 1,80
Stadshypotek 2020-03-30 1,25

Avgar kortfristig del

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Skuldbelopp
2017-12-31

10 000 000
19 471 252
31 742 504
38 942 504

100 156 260

-3 600 000

96 556 260

15(17)

20171231 2016-12-31
457 048 -
I 457 048
457 048 457 048
-45 705 -
asms A3 7S
940 AST0S
365 638 411 343
_2017-12-31  2016-12-31
2 896 402 1 358 360
2612022 1827472
5508 424 3185832
Amortering Skuldbelopp
2018 2016-12-31
12 810995
19471 252
-3 600 000 35 342 504
. 38942504
-3 600 000 106 567 255
___-1800000
104 767 255
~ 2017-12-31 2016-12-31
116828000 116828 000
116 828 000 116 828 000
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Brf Odengarden-Lidingo
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Not 11 Eventualforpliktelser

2017-12:31

Ovriga eventualférpliktelser Inga
Summa eventualforpliktelser -

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

16(17)

2016-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Odengéarden-Lidingd, org.nr. 7696274872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odengarden-
Lidingd for &r 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med érsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den infema
kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intena kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

(ffff"?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odengéarden-Lidingd for ar
2017-01-01 - 2017-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tiilstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, |

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

N

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uitalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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