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styreisen@odengarden-lidingo.se

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Odengéarden-Lidingd (769627-4872) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapséaret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt

och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-16 hos Bolagsverket och
foreningens ekonomiska plan registrerades 2014-12-30. Foreningens nuvarande
gallande stadgar registrerades 2018-05-23.

Féreningens fastigheter Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24 i Lidingd stads
centrum (Lidingé kommun) forvédrvades 2015-04-14. Byggnadsar ar 1995.

Féreningens fastighet/er bestar av tre stycken trappuppgangar i flerbostadshus pa
adress Odenvagen 10-12 och 34 samt 36 st radhusliknade bostéder pad Odenvégen
14-32, 36-50. Butikslokaler finns pa Odenvagen 2-8 samt Stockholmsvagen 53.

Den totala byggnadsytan up[;gér tilt 7458 kvm, varav 6242 kvm utgor lagenhetsyta
och 1216 kvim lokalyta. Av bostadslagenhetsytan &r 331 kvm hyresbostader agda av

foreningen.

Lagenhetsfordelning: 37 st 2 rum och kok 31 st 3 rum och kok 10 st 4 rum och kdk

3 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok Av dessa lagenheter ar 79 upplatna med bostadsratt och 4 med
hyresraft.

Foreningen har 4 uthyrda butikslokaler och 7 uthyrda férradslokaler.

" Fastigheternas tekniska beskrivning med underhallsplan togs fram i samband
med kopet, och senare genomgangar och besiktningar anvands som underiag for de
underhallsatgarder som utfoits och fér en upparbetad 5-arsplan 2018-2022 for de

underhélisatgéarder som planeras. 2
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Foreningens skattemassiga status ar ett akta privatbostadsfiretag.

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade i Gjensidige. | farsakiingen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra i Anticimex. Férsékringen inkluderar inte

bostadsrattstillagg.
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Féreningens stadgar uppdateradeé. i samband med foreningsstdmman 2018, efter
att forslag om éndringar ocksa bifallits pa foreningsstamman 2017. De nya stadgarna
finns registrerade hos Bolagsverket.

Lan och amorteringar: Vid 2018 ars bdrjan var féreningens langsiktiga skuldmassa
100 156 260 kr vid arets utgang var skuldmassan 97 906 260 kr. Skulderna har
amorterats ned med 2 250 000 kr och vi har betalat rantor till ett belopp om 1

473 146 kr. Ranta ar féreningens enskilt storsta utgiftspost.

Medlemsavgifter hijdes fran och med 2018-01-01 med 89+46 kr per lagenhet och
manad for att tydliggdra kostnaden fér fiber resp. TV. Under 2019 planerar
féreningen inte nagon avgiftsforandring.

Hyror fGr 1agenhetshyresgdster hojdes, efter férhandlingar mellan Fastighetsédgarna
och Hyresgastforeningen, med 1,2 procent vilket pafordes retroaktivt fran april

manad.

Investeringar av storre karaktar gjordes inte under 2018. Infér 2019 planerades,
forbereddes och budgeterades for renovering av varmecentral under Odenvégen 12,

vilken pabdrjades under varen 2019.

Reparationer:

En omfattande vattenskada intraffade i en avioppsstam pa Odenvégen 12, med
skador i en lagenhet och i Princess-konditoriet som foljd. Lagenheten fick rivas
invandigt och totairenoveras, for konditoriet behdvde endast mindre arbeten goras.

Platarbeten pa franska balkonger mot centrumparkeringen, reparation pga att platar
varit felmonterade och orsakat vattenskador.

Underhalisatgdrder: Under 2018 utférdes bl.a. féljande underhallsatgarder, utifran

géaliande underhailsplan:
¢ Ldpande underhall av portar

» Pabérjat virmecentralen 012, upphandling /%

-
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Utemiljon: Hacken med buskar runt grasmattan och 'lekplatsen kapades, da den
vuxit sig for hég och snérig. Tanken &r att lata den véxa upp igen och halla hdjden pa
en lagre niva av bl.a. trafiksdkerhetsskal.

Ordinarie féreningsstimma agde rum 2018-04-26. Pa stdmman delftog 47
mediemmar, varav 39 med réstratt. En ny styrelse valdes, vilken under
verksamhetsaret haft fdljande sammansattning:

« Henrik Wahlgren, ledamot, ordférande sedan 2018-10-24

« Hans Ahlstrom, ledamot, vice ordfoérande och sekreterare sedan 2018-10-24,
tidigare ordférande 2018-04-26 - 2018-10-24

Niclas Svensson, ledamot, tidigare sekreterare 2018-04-26 - 2018- 10 24,
Stefan Ekman, ledamot och ekonomiskt ansvarig i styrelsen

Stefan Carlsson, ledamot och fastighetstekniskt ansvarig i styretsen

Peter Dybeck, iedamot

Felicia Agaton, suppleant

Carlos Aranguiz, suppleant, avgick 2018-09-13

“Till revisor har Joakim Mattsson fran BoRevision valts och till revisorssuppleant har
Joakim Hall, BoRevision valts. Valberedningen bestar sedan féreningsstdmman 2018

av Bonde Svedberg och Mona Kullman.

Styrelsesammantriden som protokoliforts under &ret har uppgétt till 17, varav tva
konstituerande. Styrelsemétena ingar i arbetet med den kontinuerliga forvaltningen
av foreningens fastigheter och angelagenheter Foreningens firma har tecknats av

tva ledamdter i férening.
Styrelsen har under 2018 distribuerat 4 nyhetsbrev.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdamma ar Hans Ahlstrém och Peter Dybeck.
Stefan Ekman, Niclas Svensson, Henrik Wahlgren, Stefan Carlsson vaides vid
staman 2018 som styrelseledaméter pa tva ar och Felicia Agaton som
styrelsesuppleant under tva ar.

Forvaitning: Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Forvaltningsavtal avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har fdreningen haft med Loudden Bygg- och
Fastighetsservice AB. Féreningen har haft avtal med Pousette Stadservice for
stédning av gemensamma utrymmen, med Lidingd Tradgardscenter for skotsel av
gard och vagar, med Kone for skotselavtal for hissar, med Fortum for varme, med
Ellivo for el, Lidingd stad for vatten och hushallssopor, Suez for sophamtning av
annat &n hushallssopor. Avtal for TV med Comhem och Ownit for '

bredbandsuppkoppling finns sedan 2016. /@7
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Nytt avtal har uppréattats med Bjurvens Tradgardsanidggning om vintervéghailning, -
som ersattning fér uppsagt avtal med Svevia.

Lidingd Centrum har under aret bytt 4gare, fran tidigare Vencom till Grosvenor
Europe, som ocksa dvertagit Vencoms ataganden gentemot foreningen.

Féreningens resultat for ar 2018 ar 477 tkr. | det redovisade resultatet ingar

avskrivningar med 1 993 tkr och exkluderar man dem blir resultatet 2 470 tkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens avsikt ar att anvanda de
likvida medlen till amorteringar och avséttning till underhalisfond. Féreningens enskilt
stérsta kostnadspost ar rantekostnaden. Foreningen har under aret amorterat pa sitt
1&n vilket bidrar till i&gre rantekostnader pa sikt. Totait har féreningen amorterat 2 250

tkr for ar 2018.

Pilanerat underhlisbehov for féreningens fastighet beraknas till 4.000 tkr for den
nirmaste 5-arsperioden. Till det planerade underhallet samias medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond med minst 0,1 procent av
taxeringsvérdet pa fastigheten.

Styrelsen foreslar 500 tkr fér avsétining for detta.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets ingang till 118 stycken. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 10 och nytillkomna mediemmar under aret ar
11. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 115. Under aret har 9 dverlateiser H

skelf.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin, poster (tkr)
Soliditet (%)

Fdrdndringar i eget kapital

Medlems
-insatser

Belopp vid
arets ingang 191 273535

Resulialdisposition
enlig! fdreningsstdmma:

Férandring av fond
for yitre underhail

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av
ny lagenhet -

Arets resuitat

Belopp vid
arets utgang 191 273 535

2018

729
478
66,2

Upp-  Fond for
Glelse- yiire

. avgifier underhall

4 486 885 1 290 500

270 000

4496885 1 560 500

2017 2016

7197 7297

238 -773
65,7 63

Balanserat
resuital

-1 708 831

-270 000

237 791

-1 741 040

- 5034
365
63

Arets
resullal

237 79N

=237 791

477 775

477 775

5(18)

Summa

195 589 880

477 775

196 067 655
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Resultatdisposition.-

e i Belopp ik
Férslag till resultatdisposition:

Bafanserat resultat o 1741 040
Arets resultat AT TS
Totalt -1 263 265
Avsattning lill yttre fond 500 000
Uttag ur yitre fond -
Balanseras i ny rakning -1 763265
Summa -1 263 265

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultal- och balansrikningar med noter.
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Resultatrikning o .
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

- ~ 2018-12-31 2017-12-3%
Rorelseintikter
Nettoamsatining 2 7291 304 7197038
Summa rorelseintakter 7291304 7 197 038
Rérefsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 087 287 -3 192 787
Ovwriga externa kostnader 4 -118 998 -160 080
Personatkosinader och arvoden ] -141 369 -112 254
Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -1892 729 - -1992737
Summa roreisekostnader -5340 383 -5 457 858
Rorelseresultat 1950 921 1739180
Finansiella poster :
Ovriga ranteintikter ach liknande resullatposter - 1322
Rantekostnader och liknande resultatposter -1473146 1502711
Summa finansiella poster -1 473 146 -1 501 389
Resuitat efter finansielia poster 477775 237791
Resultat fére skatt 477775 23779
Arets resuitat 477 775 237 791
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Balansrikning. ==
Beloppikr
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| 2018-12-31  2017-12-31

CTILLGANGAR - - rms s e e

Anléggningsiillgéngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anldggningstilgangar
Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbelalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

289 600 409
319933

280 920 342

289 920 342

1008
5293
74920

81221

6 343 706
6 343 706

6 424 927

296 345 269

291 547 433

365638

291 913 071

291 913071

3750

310 168
....522x
376 149

5508 424
5 508 424

5884 573

297 797 644

—
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Balansrikning | R -
Befopp i kr o o Not 2018-12-31 = 2017-12-31
" EGET KAPITAL OCH SKULDER ~— - B T T
Eget kapital
Bundet eget kapilal
Medlemsinsatser 195 770 420 195 770 420
Fond for yttre underhall 1560500 - 1290500
Summa bundet eget kapital 197 330 920 197 060 920
Frift eget kapilal
Balanserat resultat -1 741 040 -1 708 831
Arets resultat 477775 237 791
-1 263265 -1 471 040

Summa frilt eget kapital

Summa eget kapital 196 067 655 195 589 880

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut : 9 95 656 260 96 556 260
Ovwriga skulder 193 640 193 640
Summa langfristiga skutder 95 849900 96 749 900
Kortfristiga skulder

Kortfristig det av langfr skuld 9 2 250 000 3 600 060
Leverantdrsskulder 505 771 309 609
Skatteskulder 615 556 609 829
Ovriga skulder 78 921 204 015
Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 977 468 734 411
Summa kortitistiga skulder 4427714 5 457 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 296345269 207 797 644

- ) .. ) /@
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Kassaflddesanalys
o . 2018-01-01-
;'Be‘f"l?Pf’-'k."' o T T e e e e - 2018-12-31
Den Iopande verksamheten .
Resultat efler finansielia posler 477 775.
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm o 1892729
2470 504
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 2 470 504
forandringar av rérelsekapital '
Kassalfléde fran Kirdndringar i rérelsekapital
(_f_}kning(—)iMinskning {+) av rorelsefordringar 294 928
Okning{+)/Minskning (-) av rorelseskulder 31985t
Kassafldde fran den i6pande verksamheten 3085 283
Investeringsverkéamheten
. Upplatelser ldgenheter -
Installationer -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 250 000
Arets kassaflode 835 283
Likvida medel vid arets bérjan 5 508 423
6 343 706

Likvida medel vid arets slut

10{16)

2017-01-01-

237 TN
1992 737

2230528
2230528

-288 286
-188 655

1753 587

6 980 000

6980 000

-6 410 995
-6 410 995

2 322 502
3 185832
5 508 424
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 Noter

Not‘-l Redovisni’hgsﬁﬁnciper 7

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndgmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r virderingsprinciperna oftrindrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskolt men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rékenskapsdret redovisas som intkt.

Skatt
Bosladsrattsforeningars ranteintdkler som ar hanforfiga till fastigheten ar skatlefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskaltning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella antiggningstilgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackurnulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar ultryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstiligangar %perdr (% foreg ar)
Byggnad 1% {1%)
Bredbandsinslallation . 10% {10%)

Ovriga tillgangar och skulder ,
Tillgangar och skulder har vérderats fill anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp filt de belopp varmed de beréknas infiyta. Likvida placeringar
vérderas lill det tagsta av anskaffningsvérdel och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhail - _
Avsattning till ach uttag ur fonden gdrs i enlighet med féreningens stadgar. Avsalining enligt plan och:
ianspraktagande for genomfirda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underballskostnader redovisas i resultatrikningen inom drets resultat. E
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_No; 2 Nettoomsittning

Hyror bostader

Arsavgifier bosldder

Hyror lokaler

Fastighelsskatt

Ovriga intdkter lokalhyresgéster
Pants3ttningsavgifler
Overlatelseavgifier

Ovriga intdkter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel

Stddning

Tillsyn, besikining, kontroller
Tradgardsskitsel
Snbréjning

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremie
Faslighetsavgift bostader
Fastighetsskall lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-ty

Bredband/it
Forvaitningsarvode ekonomi
Panter och dverlatelser
Juridiska atgérder

Ovriga externa tidnster

Underh3ll

igh undehall vid forséljning

Traavskiliare

Balkongavskiljare,.entretak, malnmg yriterdorar
Varme undercentral

Franska Balkonger

Lekutrustning gunghéstar, fotbollsmal

Mangel .

Vitvaror

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

2018-01-01-

_2018-12:31

518207

3 547 055
2835083
214778
143 354
5894

7 280

19 563

7 291 304

2018-01-01-

L 2018-12-31

111032
67 185
25 739

166 762
60 191

327 524

214 998

837 419

137 905

178 062
73 990

110 971

197 720
11 290
52 693
87 836

115172
12 740
34 507

2831 155

84 8382
171 250

3 087 287

12(16)

2017-01-01-
2017-12-31

e T

3 505 726
2804 411
213 878
-7 921
8278
9408

.. 98123

7 197 038

2017-01-01-

2017-12-31

107 570
69 971
22 666

166 695
20 058

323 223

203 235

828 765

189 745

164 230
85 594

109 145

197 720

9 367
51 867
87 836

114 727
12 298
67 033
16 379

2848 125

114 376
159 632

13 534
30926
26 194

3 192 787
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Lokalhyra :
Maklararvode Igh styling mm
Avslutsarvoden Deloitte
Revisionarvade

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Fdreningen har ingen anstilld personal

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérian

-Byggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets horjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
Taxeringsvirde

Fastigheten Oden 22
Byggnader
Mark

Fastigheten Oden 24
Byggnader
Mark

"201'3-01" 01L :

. 5'13(16)17 _

201,7-01 or- "

L amsrzsr
49855 56 553 '
43 999 78668
s 24850
118 998 160 080
2018-01-01-  2017-01-01-
20181231 2017-12-31
110 000 90 000
31369 . 22254
141 369 112 284
B 2018-12-31  2017-12-31
194703220 194 703 220
102213290 102 213 290
206916510 296 916 510
5 369 077 3422 045
1847024 -1947032
7 316 101 5369077
289 600 409 201 547 433
45000000 45000000
23972 000 23972000
68972000 68972000
54000000 54000 000
28000000 28000000
82 000 000

82 000 000_
A
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Not 10 Vésentliga hindelser efter rakenskapséarets siut

Under 2019-har 3 lagenheter salls.

Arbete har inletls pa renoveringen av virmecenralen i Odenvagen 12.

I | 20181231 20171231
Ackumulerade anskaffningsvarden: - e S ,
Vidaretsbétpn . e B07048 . 457048
-Nyanskaffningar, Bredband ar 2016, e
Vid arets siut | 457048 457 048
Ackumulerade avskfivningar enligt plan;
Vid drets bérjan -91 410 -45 705
-Arels avskrivning anskaffningsvérden 45705 ~ -45705
Vid drets siut : -137 115 - 91410
Redovisat virde vid irets slut 319933 365 638
Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Sparkonto 350 867 2 896 402
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna 5983 839 2612022
Summa 6 343 706 5508 424
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konveriering/ Skuldbelopp  Amoriering Skuldbelopp
Lénegivare  Slutbetalning _Rénta _ 2018-12-31 2019 2017-12-31
Stadshypotek 1,48 10 000 000 10000 000
wtadshypotek 1,48 19471 252 19471 252
Stadshypotek 1,80 29 492 504 -2 250 000 31742 504
Stadshypotek 1.25 38 942 504 B 38942 504
97 906 260 -2 250 000 100 156 260
Avgér kortiristig del -2 250 000 ~ -3800 000
‘ 95 656 260 96 556 260

Lokalen Odenvégen 4 blev ledig i och med att Blueberry AB flyitade in efier arsskiftet och styrelsen
arbetar med att hitta en ny hyresgéast.

Avslutade och nya avtal: Avtalet om skétsel av yitre milje med Lidingd Tragardsservice dr uppsagt, ny:
teverantdr ar Lidingd Tradfallining AB.

Kontakter har inletts med Grosvenor Europe om en eventuell férsdlining av féreningens komersiella

lokaler.

A
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Ovriga noter

- ' | T opieayt T B0 7451

Panter och darmed jamforliga sékerheler som:
har stélits fér egna skulder och avsaltningar

Fastighetsinteckningar 116828000 116 828 000
Summa stallda sikerheter 116 828 000 116 823 000
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Undersknfter

Stockholm 2019 ofz, ;_;!,’

Hans Ahlstrém:

G| Waltn—

Henrik Wahlgren

Stefan Ekman Stefan Karlsson
-
1.4 %,
Peter Dybeck Niclas Svensson

n rejisionsberaltelse har ldmnats den %2019

N

Maitsson




Revisionsherattelse _ ,
Till foreningsstamman i Brf Odengdrden-Lidingd, org.nr. 7696274872

Rapport om Arsredovisningen
Uttalfanden

Jag har utfori en revision av &rsredovisningen {or Brf Odengérden-
Lidingd f3r &r 2018-04-01 - 2018-12-31, '

Enligt min uppfaltning har Arsredovisningen uppraltals i entighet
méd Arsredovisningstagen och ger en | alla vésenliiga avseenden
riltvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resullat och kassafléde f6r
dret enligt Arsredovisningslagen. Forvallningsberattelsen ar
férenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag listyrker dérdr ail foreningsstémman faststaller
resullatrakningen och balansrakningen f3r féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Milt ansvar enligt dessa
slandarder beskdivs nrmare i avsniltet Revisomns ansvar, Jag &r
oberoende | forhallande till fGreningen enligt god revisorssed
Sveriga och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enilgt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamAlsenliga som grund for mina utlalanden.

Styrelsens ansvar

Dal & styrelsen som har ansvaret f6r att 3rsredovisningen
uppraltas och att den ger en rativisands bild enligl
Arsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar &ven fir den Interna
kontroli som de beddmer r ngdvandig for alt uppralta en
Arsredavisning som inte innehaller ndgra vasentliga felakligheter,
vare slg dessa beror pa cegenligheter eller pé fel.

Vid upprattandel av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméaga alt fortsatta verksamhelen.
De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhllanden som kan
péverka formégan alt fortsaila verksamheten och att anvanda
antagandet om forisalt drift. Antagandat om forlsatt drift llliampas
dock inte om beslul har fattais om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & ati uppna en dimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga
felakligheter, vare sig dessa beror pd cegentiigheter eller pa fel,
och att }imna en revisfonsberaitelse som [nnehdller mina
uttalanden. Rimlig skerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r
-~ fngen garanti {or all en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer atl uppldcka en vasentilg
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
ay oegentligheter eller fel och anses vara v3sentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
baslul som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt '

revisionen, Dessufom:

e Identifierar och bedomer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenlligheter eller p3 fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamiar revislonsbevls som &r tillr3ckllga och
andamélsenliga for att ulgdra en grund for mina ullalanden.
Risken for att inte upptécka en visentllg felaklighet 1ill fafid av
oegentligheter &r-hagre an dr en vasentllg felaklighet som
beror pé fel, eftersom cegeniligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fériaiskning, avsikiliga uteldmnanden, felaklig
information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en torstielse av den dei av Greningens
Interna kontrolt som har betydelse fBr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn lill
omstandighetema, men inte for att uifala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag 1Zmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsals om l&mplighelen i all styrelsen anvander
antagandet om forisatl drift vid upprallandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
viisenllig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande ivivel om
fdreningens Grméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentllg osdkerhetsfaktor, maste
Jag | revisicnsberattelsen Easta uppméarksamheten pa
upplysningama | &rsredovlisningen om den vdsentliga
osikerhelsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
olillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
til datumet i6r revisionsberltelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gora it en forening inte Yngre
kan fortsatta verksamheten.

ulvrdarar jag den Gvergripande presentationen, strukluren
och Innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de undediggande
transaklionera och hdndeisema pé elt st som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera slyrelsen om bland annat revislonens
planerade omfatlning och inrfkining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla fakitagelser under
revlsionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som Jag Identifierat.

" omddine och har en profassionellt skeplisk inst@lining under hefa - -~~~ -~ =
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Rapport om andra krav enligt lagar,,andra : ' Somen del av en revision enligl god revisionssed i Sverige:
férfattningar samt stadgar anvander jag professionellt omddme och har en professlonellt

skepllsk inst8lining under hela revislonen. Granskningen av:
férvaltningen och forstaget Ul dispositioner av fGreningens vinst

Uttafanden eller forust grundar slg frémst pa revisionen av rikenskapema.
Ulgver min revision av arsredovisningen har jag dven utforten. .~ viika tilkommande granskningsaigarder som ulfdrs baseras pa
revision av styrelsens fdrvaltaing for Bri Odengarden-Lidingd for & min professionella bedsmning med utgAngspunkt | fisk och.
2018-01-01 - 2018-12-31 saml av {arstaget ill dispositioner vasenllighet. De! innebdr att [ag fokuserar granskningen pa sdana
betréffande fGreningens vinst eller fGriust. 4tgarder, omraden och farhallanden som 3r vasenliiga 6r

verksamheten och dar avsteg och éveriradelser skulle ha sarskild

betydelse for foreningens sltuation. Jag gar igenom och prévar

faliade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra

férhallanden som r relevanta for milt uttalande om ansvarsfrinet.

Grund fér uttalanden S_om upderlag tﬁr_miﬂ ullal:ande om slyfelsens fﬁ[slag till .
L . ) dispositioner betréffande f6reningens vinst eller forlust har jag

Jag har ulféet revislonen enlig! god revisionssed | Sverige. Milt granskal om fdrstaget & téreniigt med bostadsratislagen,

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Revisoms ansvar.

Jag 4r oberoends 1 {orhallande till foreningen enligt god

ravisorssed i Sverige och har i dvrigl fullgjort miit yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

Jag lillstyrker att féreningsstBmman behandlar resuliatet entfigt
férslaget i forvaltningsberalislsen och beviljar slyrelsens ledamdter
ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Jag anser alt de revisionsbevis Jag har Inham!at &r lillréckliga och
Andamalsentiga som grund f6r mina uitalanden. /

Styrelsens ansvar Stockholm dan / 4 -2019

Det r styrelsen som har ansvarel fér {Grslaget till disposll[oner
befrdifande féreningens vinst eller frfust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
{6rsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsan,
omfalining och risker staller p& storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Grigt,

Joakim Mattsson

Styrelsen ansvarar fér f6reningens organlsation och férvallningen ‘.~ BoRevision AB

av foreningens angeldgenhster. Dafta innefaltar bland annat alt
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
all fGreningens organisation dr utforrnad s atl bokléringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande séit,

_ Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rvaltningen, och dérmed milt
ultalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamla revislonsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | n3gol viisenlligt avseende:

+  foretagit nAgon Atgard eller glort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  panagot annal satt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillZmpilga defar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mai betréffande revisionen av forslaget tifl disposilloner av
foreningens vinst eller 1riust, och ddrmed mitt uttalande om datia,
ar alt med rimllg grad av sdkerhet beddma om forstaget r fGrenligt
med bostadsratislagen,

Rimilg s&kerhet &r en hog grad av s&kerhet, men Ingen garanti f5r
att enrevision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan.
foranleda ersattningsskyldighet mol fareningen, eller att stt férslag
till dispositioner av {éreningens vinst eller forlus( inte ar lorenllgl
med bosladsrallsfagen.




Justeringar

Arsredovisning
Rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31
Brf Odengarden-Liding®
Org.nr. 769627-4872

Till styrelsen har det inkommit ett antal synpunkter pa arsredovisningen, styrelsen
tackar foér dessa synpunkier da det ar ratt och utvecklande att med konstruktiv kritik
forbattra och fortydliga for att undvika felaktigheter och missforstand.

Styrelsen vill darfér meddela féljande justeringar:

Sida 1

Fortydligande, layoutméssigt
"L dgenhetsfordelning:
37 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kék
10 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kék

2 st 6 rum och kok”

Justering, artal ?2019-2023”

*fér en upparbetad 5-arsplan 2019-2023 i6r de underhallsatgérder som
planeras.”




Sida 3
Tilldgg, tidigare styrelse
"Styrelsen under tiden 2018-01-01 till 2018-04-26 haft féljande

sammanséttning.

Nikolaj Tolstoy ledamot/ordférande
Peter Dybeck ledamot/vice ordférande
Hans Ahlstrém ledamot/sekreterare
Stefan Ekman fedamot

Birgitta Ramstedt Wass fedamot

Martin Rudert suppleant

Niclas Svensson suppleant”

Sida 4
Fortydligande, justering antal medlemmar och tilligg "mediems-”

"Medlemmar uppgick vid 8rets ingang tifl 114 stycken. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 13 och nylillkomna medlemmar
under aret dr 15. Medlemsantalet i f6reningen vid arets slut ér 116.
Under aret har 9 medlemsdverfatelser skett.”

Sida 14
Fortydligande, lanens lingd:
Konvertering/

Langivare Slutbetalning Réanta
Stadshypotek 2022-03-30 1,48
Stadshypotek 2022-03-30 1,48
Stadshypotek 2023-03-30 1,80
Stadshypotek 2020-03-30 1,25

Fortydligande, tilligg ”"av medlemmar i féreningen”

"Under 2019 har 3 ldgenheter salts av medlemmar i foreningen.”




Andring, "in” till "ut”

"Lokalen Odenvégen 4 blev ledig i och med att Blueberry AB flyttade ut
efter arsskiftet och styrelsen arbetar med att hitta en ny hyresgést.”

Liding6 2019-04-24
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Hewrik Wahlgren Hans Ahlstrém
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Stefan Karlsson
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Peter Dybeck Niclas Svensso




