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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till Zndamal att framja mediemmarnas boende och ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket.

Féreningens fastigheter, Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24, i Lidingd stads centrum (Lidingd
kommun) férvarvades 2015-04-14.

Fastigheternas byggnadsar ar 1995.

Fastigheterna bestar av tre (3) trappuppgangar i flerbostadshus pa adresserna Odenvagen 10 till
12 och 34 samt 36 radshusliknande lagenheter pa Odenvégen 14 till 32 och 36 till 50.

Butikslokaler finns pa Odenvagen 6 och 8 samt Stockholmsvagen 53.

Den totala bruttoarea uppgar till 7458 kvm, varav 6242 kvm utgér lagenhetsyta och 1216 kvm
lokalyta. Av lagenhetsytan ar 331 kvm hyresldgenheter agda av foreningen.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antai Benamning
37 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
3st 5rum och kok
2st 6 rum och kdk

Av dessa ldgenheter ar 79 upplatna med bostadsratt och 4 med hyresratt.

Féreningen har 4 butikslokaler varav 3 varit uthyrda under hela verksamhetséaret och 1 varit
uthyrd del av verksamhetsaret, samt 7 férradslokaler med full uthyrning under hela
verksamhetsaret.

Féreningens skattemassiga status &r ett privatbostadsforetag. E

P
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets ingang till 115 stycken. Nytillkomna medlemmar under
aret ar 11. Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 10.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar 116.

Under aret har 8 {verlatelser skett.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-04-29. Pa stdmman deltog 46 medlemmar, varav 36
med rostratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Gjensidige. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstilldgg.

Styrelsen har sedan 2019-01-01 och fram till ordinarie féreningsstimma, 2019-04-29, haft
féljande sammansattning:

Henrik Wahigren Ordforande

Hans Ahlstrém Vice ordférande och sekreterare
Niclas Svensson Ledamot

Stefan Ekman Ledamot

Stefan Carlsson Ledamot

Peter Dybeck Ledamot

Felicia Agaton Suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2019-04-29 och fram till 2019-11-21, haft
féljande sammansattning:

Henrik Wahlgren Ordférande

Stefan Ekman Vice ordférande
Frida Uriri Mattebo  Sekreterare
Stefan Carlsson Ledamot

Kristofer Arvidson Ledamot
Sven Hemmingsson Suppleant
Fredrik Lundkvist Suppleant

Styrelsen har sedan 2019-11-21 och fram till 2019-12-31, haft féljande sammansittning:

Stefan Ekman Ordférande
Henrik Wahlgren Vice ordférande
Frida Uriri Mattebo  Sekreterare
Stefan Carisson Ledamot

Sven Hemmingsson Suppleant
Fredrik Lundkvist Suppleant

Revisor har varit Joakim Mattsson fran BoRevision med Joakim Hall fran BoRevision som
suppleant samt internrevisor Nikolaj Tolstoy, valda vid foreningsstamman 2019-04-29.

Valberedningen har utgjorts av Bonde Svedberg och Mona Kullman, valda vid féreningsstdmman
2019-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokolifdrda sammantraden.

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

(91
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Styrelsen har under 2019 distribuerat 4 nyhetsbrev samt ytterligare informationsblad om
gléggmingel, uppdatering av maillistor, fortydligande kring brandskyddsregler i trapphus och
rattfallor.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstadmma ar Henrik Wabhlgren, Stefan Ekman, Stefan Carlsson,
Sven Hemmingsson och Fredrik Lundkvist.

Frida Uriri Mattebo ar 2019 vald som styrelseledamot pa tva ar.
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2015 Tva nya grovtvittmaskiner installerades
Nya planteringsytor pd garden Oden 22
Nya postiador i trapphus Odenvagen 10, 12 och 34
Byglar har uppsatts och medlemmar och hyresgaster erbjudits att hyra mc- och

mopedplats pa parkeringsplatser nr 80
2016 Entrétak och trdavskiljare pa balkong har upprustats resp. bytts ut

Belysning i trapphusen har bytts ut

Termostater har byits ut i Oden 24 och varmen har dar injusterats
Lagenheternas aviopp har underhalispolats

Ny torktumlare installerats i Odenvagen 12

Fiber indragning till alla 83 Igh, 457 Kkr avskrivning 46 Kkr (10 ar)

2017 Traavskiljare pa gérden har fatt nytt travirke och malats
Fotbollsmal och nya figurer till gungh&star pa gardens lekplats har ink6pts

2018 Buskarna kring grasplanen klipptes ner
2019 Varmecentralen i Oden 22 fardigstalldes och slutbesiktigades i juni
Avgift
Under 2020 planerar féreningen ingen avgiftsférandring.
Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Den tekniska férvaltningen och fastighetsskotsel har under aret skétts av Loudden Bygg- och
Fastighetsservice AB.

Stadning av de allmanna ytorna har till och med 2019-11-30 skétts av Pousette Stédservice och
dérefter och tills vidare av Inspira AB.

Skotsel av utemiljon pa innegarden har under sommarsésongen utforts av Lidingd Tradfallning &
Tradgardsservice och under vintersdsongen av Bjurvéns Tradgardsanldggning.

Hissarna forvaltas och underhalls av Kone AB.
Leverantor for fjarrvarme ar Stockholm Exergi.

Leverantor av el &r Fortum, avtalet ér omférhandlat med en kostnadssénkning som foljd.
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Leverantér av vatten, aviopp och hushallssopor ar Lidingd Stad.

Leverantdr av kéllsorterat avfall &r Suez, med utdkning av plast och metall i enlighet med
foreningsstdmmans beslut 2019.

Leverantor av kabel-TV ar ComHem.

Leverantor av bredband &r Ownit.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Foljande hindelser vill styrelsen belysa avseende rakenskapsaret 2019:

- Reparationer av dérrarna Odenvégen 10 och Odenvégen 12 har efter behov utférts.

- Dorrautomatik till Odenvégen 12 har bytts ut.

- Varmecentralen i Oden 22 fardigstélldes och slutbesiktigades i juni.

- Eft plank mellan Odenvégen 12 och Odenvagen 14 for att hindra obehdriga att nyttja ytan
for bland annat kasta saker pa gadende nere i centrum, utrdtta naturbehov och som

sovplats.
- "Blueberrylokalen” har fran oktober hyrts ut till Anna Ski Makleri.

- Ett nytt torkskap till tvattstugan i Gula Huset har kopts in.
- Lanen har under 2019 amorterats ned med 3 971 000 kr och I8nen summeras arets

utgang till 93 935 260 kr.

Foreningens resultat

Foreningens resultat for &r 2019 &r -13 883 kr. | det redovisade resultatet ingar avskrivningar med
1 993 Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmaéssig vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Foreningens avsikt &r att anvénda de likvida medien till amorteringar och avséattning till

underhalisfond.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar rantekostnaden. Rantekostnaden uppgick under 2019
till 1 441 Kkr. Foreningen har under dret amorterat pa sitt lan vilket bidrar till lagre rantekostnader

pa sikt.
Totalt har foreningen amorterat 3 971 Kkr under 2019.

Noteras kan ocksé goras att pa grund av utskick av tva fakturor fran Handelsbanken ingar 2 000
Kkr pa raden férutbetalda kostnader och upplupna intékter under stycket "Omséttningstillgangar”
och "Kortsiktiga fodringar”.

De forutbetalda kostnaderna &r under 2020 aterférda till foreningens transaktionskonto.

Underhall

Underhall av fastigheten som genomférs under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultat fér verksamhetsaret anges i nedan sammanstalining.

Genomforda atgarder Kostnad
Varmecentralen i Oden 22 580 755:-
Dérrautomatik till Odenvagen 12 14 776:-
Reparationer av portarna Odenvagen10 och 12 28 663:-

=
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Plank mellan Odenvégen 12 - Odenvagen 14 18 969:-
Vitvaror 52 385:-

Styrelsen foreslar arsmotet att 695 548 kr tas fran fonden for yttre underhall och att 500 000
kr avsatts till fonden for yttre underhall.

Planerat underhallsbehov av féreningens fastighet beraknas till 5 135 000 kr fér den ndrmaste 5-
arsperioden (2020-2024). Till det planerade underhalisbehovet samlas medel via arlig avséattning
till féreningens yttre underhalisfond till en ackumulerad summa om minst 0,1% av taxeringsvérdet

pa fastigheten.

Yttre fond efter arsmote 2019 2 060 500 kr
Avsittning arsmote 2020 +500 000 kr
Uttag ur fonden, forslag pa arsmote 2020 -695 548 kr

Yttre fond efter arsmote 2020 1 864 952 kr

De enskilt storsta atgdrderna som planeras under 2020 framgar nedan

Planerad atgard

Trapphusrenovering Odenvégen 10 och 12

Termostatbyte och injustering radiatorer Odenvagen 10 och 12
Status och revisionsbesiktningar

OVK besiktningar av lokaler

Byte av kodlas

Visentliga handelser efter arets slut

- Upphandling av ommalning av trapphus Odenvagen 10 och 12 har avslutats och beriknas

paborjas under Q3 2020.
- Utbyte av aviloppsror fran Oden 24 i tak till butik under Odenvigen 34.
- Omlaggning av lan om 38 942 504 till ett 1-arigt lan om en ranta pa 0,85% (tidigare 1,25

%).
- Hyresrabatt enligt regeringens krisstdd Princess konditori under Q2-2020.
- Denlilla lokalen (tidigare Anna Ski makleri) hyrs fran mars ut til! Bjurfors.

Internrevisorns kommentarer

Styrelsen har gjort ett gott arbete vad jag kan se av 17 stycken styrelseprotokoll, rakenskaper och
informationsblad.

De har bland mycket annat bjudit in mediemmarna vid tdndning av julgran infér férsta advent, de
har delat ut luftfilter till medlemmarna, de har sett 6ver entreprenadavtal fér stadning och
snordjning, de har handlat upp och évervakat en ombyggnad av varmecentral i Oden 22, de har
planiagt en upprustning av trapphusen pa Odenvégen 10,12 och 34 och de har fortlopande
besvarat medlemmars fragor.

De har amorterat de pengar som Brf fick in vid lagenhetsforséaliningar 2017 och som inte
amorterades fran maj 2018.

De har hyrt ut lokalen som Blueberry flyttade ur arsskiftet 2018/2019.



Brf Odengarden-Lidingd
769627-4872

De har gjort budget for 2020 och en uppdaterad underhallsplan fér fem &r framéat.

6 (16) (8
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ﬂerérséversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Foréndringar i eget kapital

Medlems
e -insatser
Belopp vid

arets ingang 191273 535

Resultatdisposition
enligt féreningsstémma:

Forandring av fond
for yttre underhali

Balanseras i ny
rakning

Upplatelse av
ny lagenhet -

Arets resultat

Belopp vid

arets utging 191 273 535

2019 2018
7177 7291
-14 478
67,1 66,2
Upp-  Fond for
latelse- yitre
avgifter  underhall
4496 885 1 560 500
500 000
4 496 885 2 060 500

2017
7197
238
65,7

Balanserat
resuitat

-1741 040

-500 000

477775

-1 763 265

2016
7297
-773
63

Arets
resultat

477 775

477775

-13 883

-13 883

7(18)

Summa

196 067 655

-1388% ¢

196 053778 2

A7

NTH
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Resultatdisposition

7 Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1 763 265
Arets resultat o -138821Q
Totalt -1 777 147
Aysattning till yttre fond 500 000
Uttag ur yttre fond (ny fjarrvdrmecentral/expansionskarl, vitvaror) -695 548
Balanseras i ny rakning -1 581599 GO0
Summa -1 777147

Foreningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

ey
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Resultatrékninhg‘__

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 7 177 370 7 291 304
Summa rorelseintikter 7177 370 7 291 304
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 547 654 -3 087 287
Ovriga externa kostnader 4 -103 061 -118 998
Personalkostnader och arvoden 5 -106 967 -141 369
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1992 729 -1992 729
Summa rorelsekostnader -5 750 411 -5 340 383
Rorelseresultat 1426 959 1950 921
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 62 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 440 905 -1473 146
Summa finansiella poster -1 440 843 -1 473 146
Resultat efter finansiella poster -13 884 477775
Resultat fore skatt -13 884 477 775
Arets resultat -13 883 477 775

P
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Balansrakning
Belopp i kr Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer 7

Summa materiella anlaggningstillgangar

<D

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 8
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10(18)

2019-12-31 2018-12-31
287 653 385 289 600 409
274 228 319933
287 927 613 289 920 342
287 927 613 289 920 342
948 1008

51 063 5293
2068 281 74 920
2120 292 81221
2334 058 6 343 706

2 334 058 6 343 706

4 454 350 6 424 927
292 381 963 296 345 269

A

NTO
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Balansradkning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital
Medlemsinsatser
Fond for yitre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

195770 420
2 060 500

197 830 920

-1763 265
-13 883

-1777 148

186 053 772

9 92 635 260

92 635 260

9 1.300 000
245726

648 982

365 193

1133 030

3 692 931

292 381 963

11(18)

2018-12-31

195 770 420
1 660 500

197 330 920

-1 741 040
477 775

-1 263 265

196 067 655

95 656 260
193 640

95 849 900

2 250 000
505771
615 556

78 921
977 466

4427714

296 345 269

L7

NTO
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den l6pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafibde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder

Kassafiéde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Upplatelser lagenheter
Installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Kommentar till kassafodesanalys

Dubbelfakturering pa 2 mkr fran Handelsbanken har skett vilket paverkar 6kningen av rérelsefordringarna

2019-01-01-
2019-12-31

-13 883

1992729

1978 846
1978 846

-2 039 071
21577

-38 648

-3 971 000
-3 971 000

-4 009 648
6 343 706

2334058

12(18)

2018-01-01-
2018-12-31

477 775
1992729

2 470 504
2 470 504

294 928
319 851

3 085 283

-2 250 000
-2 250 000

835 283
5 508 424

6 343 707

Utan detita hade de likvida medlen vid 3rets slut varit 2 mkr hogre (beloppet ar aterfért ar 2020).

10
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens alliménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oftérandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar varderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anlaggningstiligéngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Bredbandsinstallation 10% {10%)

Ovriga tiligadngar och skulder

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bed6émning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. E

I\
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Not 2 Nettoomsittning

Hyror bostader
Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Fastighetsskatt
Ovriga intékier lokalhyresgéster
Pantsattningsavagifter
Overlatelseavgifter
Ovriga intdkter

Kabel TV
IT/Bredband

P-plats mc
Forsakringsersattning

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift

Fastighetsskotsel
Stadning

Tillsyn, besiktning, kontroller
Tradgardsskotse!
Snordjning

Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Forsakringspremie
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv

Bredband/it
Férvaltningsarvode ekonomi
Panter och dverlatelser
Juridiska atgarder

Ovriga externa tjanster

Underhall

Fjarrvarmecentral /expansionskar!
Portar/do6rrautomatik

Franska Balkonger

Staket

Vitvaror

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

2019-01-01-
2019-12-31

525 603
3547 031
2 589 560

234135

20 504
6 047
12710

45 048
84 372
1200
102 160

7177 370

2019-01-01-
2019-12-31

113 993
69 041
38 087

135217
50 597

231265

221 209

829 824

224934

175375
69 086

114 291

226 000
49 238
53719
87 836

115 576
11858
19 825
14 245

2852 106

580 755
43 439

18 969
52 385

3 547 654

14(18)

2018-01-01-
2018-12-31

518 297
3547 055
2835083

214778

143 354

5894
7280
19 563

7 291 304

2018-01-01-
2018-12-31

111 032
67 185
25739

1566 762
60 191

327 524

214 998

837 419

137 905

178 062
73990

110 971

197 720
11 290
52 693
87 836

115172
12740
34 507
17 419

2831155
84 882

171 250

3 087 287
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Maklararvode Igh styling mm
Revisionarvode

Ovriga externa tjanster

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Ovrigt arvoden styrelsens
Sociala kostnader

Foreningen har ingen anstélld personal. Under ar 2019 betalades endast nio manaders styrelsearvode ut.

2019-01-01-
2019-12-31

55 398

25763
21 900

103 061

2019-01-01-
2019-12-31

72 200
10 000

24 767

106 967

15(18)

2018-01-01-
2018-12-31

490 855
43 999
25144

118 998

2018-01-01-
2018-12-31

110 000

31 369
141 369

Resterande tre manaders erséttning betalas ut under ar 2020. Anledningen r férandringar i styrelsens

sammansattning.

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad

-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut
Taxeringsvarde 2019

Fastigheten Oden 22
Byggnader
Mark

Fastigheten Oden 24
Byggnader
Mark

Fastigheterna har fatt nyit taxeringsvarde ar 2019 (nya taxeringsvérden vart tredje ar).

2019-12-31

194 703 220
102 213 290

296 916 510

-7 316 101
-1 947 024

-9263 125

287 653 385

52 200 000
35 400 000

87 600 000

51 000 000
42 000 000

93 000 000

2018-12-31

194 703 220

102 213 290

296 916 510

-5 369 077
-1947 024

-7 316 101

289 600 409

45 000 000
23972 000

68 972 000

54 000 000
28 000 000

82 000 000

Lz
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Bredbandsinstallation

-Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan
-Arets avskrivning anskaffningsvérden

Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Kassa och bank

Sparkonto

Avrakningskonto Fastighetsdgarna

Summa

Not 9 Skuider till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp

Lanegivare  Slutbetalning  Rénta 2019-12-31
Stadshypotek 2022-03-30 1,48 10 000 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,48 18 300 252
Stadshypotek 2023-03-30 1,80 26 692 504
Stadshypotek 2020-03-20 1,25 38 942 504
93 935 260

Avgar kortfristig del amortering -1 300 000
92 635 260

2019-12-31

457 048
457 048

-137 115
-45 705

-182 820
274 228

2019-12-31

460 777
1873281

2334 058

Amortering
2019

-3 971 000

-3 971 000

16(18)

20181231

457 048
457 048

-91 410
-45 705

-137 115
319 933

2018-12-31

350 867
5983 839

6343 706

Skuldbelopp

2018-12-31

10 000 000
19471 252
29 492 504
38 942 504

97 906 260
-2 250 000

95 656 260

Amorteringar som sker 12 manader fran fr.o.m balansdag redovisas som kortfristig skuld.
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllis for egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 116828 000 116 828 000
Summa stallda sakerheter 116 828 000 116 828 000
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Odengéarden-Lidingd, org.nr. 769627-4872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odengarden-
Liding® for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla visenfliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvattningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fortraendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder tilt
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
Idassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer &r nddvandig fGr att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tittimpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uitalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamiar revisionsbevis som ar tiflrdckliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentiig felaktighet fill f5ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information efler asidosattande av intern kontrolf.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och illhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om @mpligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdana handelser efler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser elfer forhaltanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelsemna pa ett sétt som geren
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande hild av foreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Odengarden-Lidingd for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrier att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &@r oberaende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse
aft féreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar aft inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat saft handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdifande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimfig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

~Joakim Mattsson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisom fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

ochfiolm den 23/ T 2020

Nikolaj Tolstoy

BoRevision AB Fortroendevald revisor



