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Kantaktuppgifter

Brf Odengarden-Lidingd

Odenvéagen 10

181 32 LIDINGO

www.brfodengarden.se
styrelsen@brfodengarden.se

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamal att frimja medlemmamas boende ach ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter, Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24, i Lidingd stads centrum (Lidingd
kommun) forvirvades 2015-04-14.

Fastigheternas byggnadsar ar 1995.

Fastigheterna bestér av tre (3) trappuppgangar i flerbostadshus pa adresserna Odenvagen 10 lll
12 och 34 samt 36 radshusliknande |dgenheter pa Odenvagen 14 till 32 och 346 till 50.

Butikslokaler finns pa Odenvégen 6 ach 8 samt Stockholmsvégen 53.

Den totala bruttoarean uppgar till 7458 kvm, varav 6242 kvm utgor tigenhetsyta och 1216 kvm
lokalyta. Av lagenhetsytan dr 331 kvm hyreslagenheter a4gda av féreningen.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning
37 st 2 rum och kdk
31 st 3rum och kdk
10st 4 rum och kék
3st 5 rum och kdk
2st 6 rum och kdk

Av dessa ldgenheter ar 79 upplatna med bostadsratt och 4 med hyresrétt.
Féreningen har 4 butiksiokaler varav samtliga varit uthyrda under hela verksamhetsaret,
Dessutom har foreningen 7 férradslokaler, dar samtliga utom en varit fullt uthyrda under hela

verksamhetsaret. Ett kommersiellt forrad ar fartfarande vakant.

Fdreningens skatteméssiga status dr ett privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets ingang till 115 stycken. Nytillkomna medlemmar under
aret uppgick till 2. Antalet medlemmar som uttratt under aret &r 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r 115.

Under aret har 2 dverlatelser skett.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2021-05-26. P4 stdmman deltog 45 av féreningens 79
medlemmar, antingen via postréstning, fysisk nérvaro eller via fullmakt. Pa grund av situationen
med Caovid-19 kombinerade vi en fysisk stimma med ett postrdstningsforfarande. Pa stdmman
deltog 6 medlemmar fysiskt varav 6 med risstrétt och 40 medlemmar postréstade.

Fastigheten &r fullvérdesforsiakrad hos Nordeuropa Farsakring. | férsakringen ingar bland annat
momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte
bostadsréttstillagg.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2021-05-26 haft faljande sammanséttning:

Asa Wahigren Ordférande
Nicklas Andersson Vice ordférande
Frida Mattebo Uriri Ledamot
Stefan Carlsson Ledamot

Silva Barsoum Lundkvist Ledamot

Maria af Geljjerstam Suppleant
Bjorn Tyrefors Suppleant
Marcus Xu Suppleant

Den ordinarie féreningsstdmman 2021-05-26 antog valberedningens forslag till
styrelsesammanséttning. Dar valdes Stefan Ekman till ordinarie ledamot men valde att
omedelbart stilla sin plats till férfogande. Bjom Tyrefors vaide att i stallet fr ordinarie ledamot
fortsatta styrelsearbetet som suppleant.

Revisor har varit Joakim Mattsson fran BoRevision med Joakim H&ll frdn BoRevision som
suppleant valda vid foreningsstdmman 2021-05-26.

Valberedningen har utgjorts av Henrik Wahigren och Fredrik Lundkvist fram till foreningsstamman
2021-05-26. Féreningsstimman beslutade om oféréandrad sammansattning av valberedningen i
ytterligare ett ar. Henrlk och Fredrik fortsétter darmed sitt arbete i valberedningen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Féreningens firma har tecknats av tva ledamdter i férening.
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Styrelsen har under 2021 distribuerat 4 nyhetsbrev. Utver dessa har styrelsen @ven gjort
separata utskick avseende anvandning av tvattstuga, intresse for gym i gula huset, information
om varmvattenbortfall och féreningens nya gemensamma grill. Aret avslutades med ett utskick

om gléggmingel och grantandning.

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &ar ledaméterna Stefan Carlsson och Nicklas
Andersson vars mandatperioder léper ut. Likasa suppleanterna Marcus Xu samt Maria af
Geijerstam.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren

Ar  Atgird

2017 Traavskiljare pa garden har fatt nytt trdvirke och mélats.

2017 Fotbollsmal och nya figurer till gunghastar pa gardens lekplats har inkdpts.
2018 Buskarna kring grasplanen klipptes ner.

2019 Varmecentralen i Oden 22 fardigstalldes och slutbesiktigades i juni.

2020 Trapphusmalningen i Odenvégen 10 och 12.

2020 OVK-besiktning i féreningens lokaler.

2021 OVK-besiktning i féreningens lagenheter.

2021 Trapphusrenovering/méalning Odenvagen 34.

2021 Uppfraschning av féreningens gemensamma lokal i "Gula huset”.

2021 Genomford beskéarning av foreningens trad.

Avgift

Under 2022 planerar féreningen ingen avgiftsforandring.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen och fastighetsskoétsel har under aret skétts av Loudden Bygg- och
Fastighetsservice AB.

Stédning av de allmanna ytorna har skétts av Inspira AB.

Skotsel av utemiljon pa innegarden har under sommarsasongen utforts av Fran Grind Till Vind
och under vintersasongen av Bjurvéns Tradgardsanlaggning.

Hissarna forvaltas och underhalls av Kone AB.

Leverantor for fjarrvarme ar Stockholm Exergi.

Leverantdr av el ar Vattenfall.

Leverantdr av vatten, aviopp och hushallssopor &r Lidingd Stad.
Leverantor av kéllsorterat avfall &r Pre Zero.

Leverantor av kabel-TV &r ComHem.

Leverantdr av bredband ar Ownit.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féljande handelser vill styrelsen belysa avseende rakenskapsaret 2021:

- Byte av forsdkringsbolag fran Gjensidige till Nordeuropa Foérsakring.
Férsakringsomfattningen motsvarar tidigare férsakring men till 1agre pris. Dock omfattar
foérsakringen fortsatt inte bostadsréttstilligg, nagot medlemmarna tecknar sjélva.

Féreningen har bytt hemsida och mailadress. Var hemsida hittas numera pa
www.brfodengarden.se och mailadressen &r styrelsen@brfodengarden.se.

L]

Dressman har sagt upp sitt férrad varpa foreningen nu har ett vakant kommersiellt forrad.

Oversyn av foreningens brandskydd i de kommersiella lokalerna har genomforts av en
extern brandkonsult.

- Pa grund av varmvattenbortfall under aret har styrelsen genomfért en felsékning for att
komma till ratta med problematiken.

- Byte av el-leverantér till Vattenfall med 3-ars bindningstid.

- Ommalning och uppfréschning av trapphuset pa Odenvégen 34 dar medlemmarna genom
omréstning fick bestdmma fargval.

- Ommalning och uppfraschning av féreningens gemensamhetslokal "Gula huset”.

- Genomfért atgarder efter obligatorisk ventilationskantroll (OVK) hos féreningens
lokalhyresgéster.

- Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i féreningens bostader.

- Fiytt av tvéttstuga fran gula huset till Odenvégen 12 samt bytt laskolvar s3 alla har
mojlighet att nyttja tvattstugan.

- Initierat en 25-arig underhallsplan som kommer att fardigstalias under 2022.

- Forlangt foreningens storsta lan med 5 ars loptid. | samband med foridngningen gjordes
en extraamortering pa 1 942 504 kronor. Efter amorteringen uppgick Ianet till 37 600 000
kronor och réntan pa det bundna lanet blev 0,84%.

- Brandi en lagenhet pa Odenvagen 34. Lyckligtvis inga personskador men omfattande
arbete med sanering och aterstéllande.

- Uppfraschning av féreningens utemiljd dar vi nu har adderat tva nya uteplatser med
tillhorande bankar. Dessutom har vi installerat en gemensam grill.

- Styrelsen har sagt upp Princess konditoris avtal fér omforhandling i samband med att
tidigare avtal I6pte ut.

- Besiktning av foreningens samtliga yttertak.
- Inlett dialog med Centrumagaren (Grosvenor), gymkedjan SATS och

stadsbyggnadskontoret avseende etablering av gymverksamhet under boende i
Qdenvagen 34. Féreningen har dessutom vidtagit juridiska atgarder infor etableringen.
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Féreningens resultat

Féreningens resultat fér 4r 2021 &r -122 978 kronor. | det redovisade resultatet kostnadsfdrs
avskrivningar med 1 993 Kkr. Avskrivningar &r en bokforingsmassig vardeminskning av
fareningens tillgangar som inte péverkar féreningens likviditet.

Féreningens lépande ekonomi &r mycket god och i bérjan av aret hade foreningen likvida medel
motsvarande 5 689 399 kronor. | slutet pa aret uppgick de likvida medlen till 4 717 497 kronor.
Skalet till det negativa kassaflédet om -971 902 kronor under dret &r att vi genomférde en
extraamortering om 1 842 504 kronor i samband med omiéggning av lan. Avsikten &r att anvinda
de medel vi bygger upp under aret till att amortera samt avsétta medet till var underhallsfond.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspast ar rantekostnaden. Réntekostnaden uppgick under 2021
till -1 203 Kkr. Féreningen har under aret amorterat pa sitt Ian vilket bidrar till Idgre rantekostnader
pa stkt. Under 2020 uppgick fdreningens rantekostnader till -1269 Kkr och under 2019 uppgick de
till -1 441 Kkr.
Totalt har féreningen amorterat 3 143 Kkr under 2021.
Efter rakenskapsarets utgang | samband med forl&ngning av ett bundet Ian har foreningen
genomfdrt en extraamortering pa 2 000 Kkr. Se vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets
utgang.
Reparationer

- Reparation av flaktaggregat pa Odenvagen 34

Atgérder pA FTX-aggregat for att forhindra lukt fran fettavskiljare att sprida sig till
lokalhyresgasterna Anna Ski makleri samt SEB.

Underhall

Underhéll av fastigheten som genomfars under verksamhetsdret ach dar hela kastnaden belastat
resultat for verksamhetsaret anges i nedan sammanstilining.

Genomfarda atgéarder Kostnad
Renovering av trapphus i 34:an 288 750 kr
Atgéarder efter OVK i butikslokaler 56 076 kr
Framtagande av ny 25-arig underhallsplan 49 875 kr
OVK-besiktning av féreningens [Agenheter 49 600 kr
Statusbesildning av foreningens hissar 10 000 kr

Byte av nddbelysning i karridorer/gangar/kommersiella lokaler 48 386 kr

Tidningshallare, undertaksplattor och dérrstoppar passades &ven pa att bytas ut i samband med
rengveringen av trapphuset i 34.an.
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Styreisen féreslar arsmadtet att 502 687 kr tas fran fonden fér ytire underhall.

Planerat underhallsbehov av féreningens fastighet beraknas tilt 3 000 000 fdr den nérmaste 5-
Arsperioden. Till det planerade samlas medel via arlig avsatining till foreningens yitre
underhalisfond med minst 0,1% av taxeringsvérdet pa fastigheten.

Styrelsen forestar 500 Kkr for avsiittning for detta bokslut, arsmotet 2022,

De enskilt stérsta atgdrderna som planeras framgdr nedan

Planerad atgard Ar

Atgarder efter OVK lagenheter 2022
Byte av radiatorer och termostater i Iagenheter 2022
Atgérder fukiskador | killarférrad p& Odenvagen 12 2022
Atgérder efter statusbesikining av hissar 2022
Atgarder efter besiktning av foreningens yttertak 2022
Installation av korridor och forraddsbelysning 2022
Besikining av hyresldgenheter 2022
Spolning av lagenheternas aviopp 2022

Visentliga hindelser efter drets slut
Fettavskiljaren som anvinds av Princess konditori har fiyttats och ny rordragning har skett.

. [ samband med omiiggning/fartangning av Ian har en extraamortering om 2 000 000
kronor genomfdrts. Innan denna uppgick féreningens 1an till 90 123 756 kronor per

balansdagen 2021.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsé&ttning (tkr) 7 395 7 342 7177 7 291 7197
Resultat efter fin. poster (tkr) -123 171 -14 478 238
Soliditet (%) 67,9 67,3 67,1 66,2 65,7
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 191273535 4496885 1864 952 -1681600 170966 196 224 738
Resultatdisposition enl
féreningsstimman:
- avsattning till yttre fond 500 000 -500 000
- uttag ur yttre fond -663 280 663 280
- balanseras i ny rakning 170966 -170 966
Arets resultat -122 978 -122 978
Belopp vid o
arets utgang 191273535 4496885 1701672 -1247 354 -122978 196 101 760
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Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 247 354
Arets resultat 122978
Totalt -1 370 332
Avsdttning till yttre fond 500 000
Uttag ur yitre fond -473 078
Balanseras i ny rakning -1 397 254
Summa -1 370 332

Féreningens resultat och stalining framgéar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintidkter
Nettoomsattning 2 7 394 898 7341914
Férsékringserséttning 300 -
Summa rérelseintakter 7 395 198 7 341914
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 963 201 -3 584 472
Ovriga externa kostnader 4 -141 416 -127 869
Personalkostnader och arvoden 5 -218 550 -199 232
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1992 729 -1 992 729
Summa rérelsekostnader -6 315 896 -5 904 302
Rorelseresultat 1079 302 1437612
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 382 1922
Réantekostnader och liknande resultatposter -1202662 -1268568
Summa finansiella poster -1202 280 -1 266 646
Resultat efter finansiella poster 122978 170 966
Resultat fore skatt -122 978 170 966
Arets resuitat -122 978 170 966
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 283 759 337 285 706 361
Inventarier, maskiner och installationer 7 182 818 228 523
Summa materiella anlaggningstiligangar 283 942 155 285 934 884
Summa anldggningstillgangar 283 942 155 285 934 884
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 948
Ovriga fordringar 864 507
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 308 56 009
Summa Kortfristiga fordringar 67 172 57 464
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4717 498 5689 399
Summa kassa och bank 4717 498 5689 399
Summa omsittningstillgangar 4784 670 5746 863
SUMMA TILLGANGAR 288 726 825 291 681 747
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 770 420 195 770 420
Fond fér yttre underhall 1701672 1 864 952
Summa bundet eget kapital 197 472 092 197 635 372
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 247 354 -1 581 600
Arets resultat -122978 170 966
Summa fritt eget kapital -1 370332 -1410634
Summa eget kapital 196 101 760 196 224 738
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 58 642 504 51 181 252
Summa langfristiga skulder 58 642 504 51 181 252
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 31481252 42 085 008
Leverantdrsskulder 341 321 631 702
Skatteskulder 691 704 684 898
Ovriga skulder 218 981 101 070
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1249 303 773 079
Summa kortfristiga skulder 33 982 561 44 275 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 726 825 291 681 747
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -122 978 170 966
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1992 729 1992 729

1 869 751 2 163 695

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1 869 751 2163 695
férdandringar av rorelsekapital
Kassaflbde frén foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 696 2 062 828
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 306 547 -202 182
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2170 602 4 024 341
Investeringsverksamheten
Upplatelser lagenheter - -
Installationer - =
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 142 504 -669 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 142 504 -669 000
Arets kassafléde -971 902 3 355 341
Likvida medel vid arets borjan 5689 399 2 334 058
Likvida medel vid arets slut 4717 497 5689 399
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende &r.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den def som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende &r inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% {(1%)
Bredbandsinstallation 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyror bostader 540 032 533 094
Arsavgifter bostader 3547 031 3 547 031
Hyror lokaler 2 884 599 2839444
Fastighetsskatt 241795 242 156
Ovriga intakter lokalhyresgaster 35149 36 620
Pantséattningsavgifter 7 370 7071
Overlatelseavgifter 9 502 7077
Kabel TV 45 048 45 048
IT/Bredband 84 372 84 373
7 394 898 7341914
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 116 290 116 290
Stadning 94 757 130 447
Tillsyn, besiktning, kontroller 266 323 73 638
Tradgardsskotsel 301 865 104 557
Snéréjning 17 378 36 069
Reparationer 447 101 381938
El 167 078 184 561
Uppvarmning 855 799 764 553
Vatten 201 509 218726
Sophamtning 171 030 149 668
Fdrsakringspremie 80 101 76 762
Fastighetsavgift bostader 121 097 118 607
Fastighetsskatt lokaler 226 000 226 000
F&rbrukningsmaterial, férbrukningsinventarier 40 324 -
Ovriga fastighetskostnader 24 960 18 957
Kabel-tv 47 997 55038
Bredband!/ it 80 516 87 836
Forvaltningsarvode ekonomi 120 135 115 905
Panter och ¢verlatelser 18 123 15077
Juridiska atgéarder 84 545 59 700
Ovriga externa tjanster 7185 14 673
3490 113 2 949 002
Underhall
Malining 288 750 482 557
Brandskydd 48 229 -
Ventilation 136 108 -
Las - 37 095
Portar/dérrautomatik - 45 952
Installation ytterbelysning - 69 866
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3963 201 3584472

Penneo dokumentnyckel: 30YG1-6EP5F-PXDPZ-FVXMC-NNZO1-G1GZB



Brf Odengarden-Liding6 15(18)
7696274872

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Porto / Telefon 1907 2181

Lokalhyra 71519 68 932

Myndighetskrav - 13 592

Underhalisplan 49 420 -

Revisionarvode 17 373 26 506

Ovriga externa tjanster 1197 16 658

Summa 141 416 127 869
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvode 166 300 151 600

Sociala kostnader 52 250 47 632

218 550 199 232

Styreisearvodet for rakenskapsaret 2021 uppgar till 125 000 kr samt 10 000 kr fér valbredningen.
Overskjutande del avser styrelsearvode fér 2020 som utbetalats under &r 2021

Not 6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 194 703 220 194 703 220
-Mark 102 213 290 102 213 290
296 916 510 296 916 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11210 149 -9 263 125
-Arets avskrivning enligt plan -1 947 024 -1 947 024
-13 157 173 -11 210 149
Redovisat varde vid arets slut 283 759 337 285 706 361
Taxeringsvarde 2019
Fastigheten Oden 22
Byggnader 52 200 000 52 200 000
Mark 35 400 000 35 400 000
87 600 000 87 600 000
Fastigheten Oden 24
Byggnader 51 000 000 51 000 000
Mark 42 000 000 42 000 000
93 000 000 93 000 000

Fastigheterna har fatt nytt taxeringsvarde ar 2019 (nya taxeringsvérden vart tredje ar).
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

16(18)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Bredbandsinstallation 457 048 457 048
-Vid arets slut 457 048 457 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -228 525 -182 820
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 45705 45705
Vid arets slut -274 230 -228 525
Redovisat virde vid arets slut 182 818 228 523
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 457 977 459 527
Avrakningskonto Fastighetségarna 4 259 521 5229 872
Summa 4717 498 5 689 399
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2021-12-31 2021 2020-12-31
Stadshypotek 2022-03-30 1,48 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,48 18 281 252 18 281 252
Stadshypotek 2023-03-30 1,80 24 842 504 1200 000 26 042 504
Stadshypotek 2026-03-30 0,84 37 000 000 1 942 504 38 942 504
90 123 756 3142 504 93 266 260
Kortfristiga skulder -28 281 252
Amorteringar -3 200 000
58 642 504

Klassificering skulder till kreditinstitut

Féreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte fér avsikt att aterbetala dessa lan
inom 12 manader, men daremot att amortera 3 200 000 kr under &r 2022.
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Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31 ]
Panter och dédrmed Jjamforiiga sakerheter som

har stéllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 116 828 000 116 828 000
Summa stiillda sdkerheter 116 828 000 116 828 000

- -G1GZB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Odengérden-Lidingd, org.nr. 769627-4872

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Odengarden-
Liding® for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Odengarden-Liding fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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