Brf Odengarden - Liding6
Orgnr: 769627-4872

Protokoll fran foreningsstimma den 23 maj 2022 klockan 18.30, lokal Ansgarskyrkan.
Referensdokument: Kallelse med bilagor.

§ 1 Stimmans 6ppnande
Foreningens ordfdrande Asa Wahlgren 6ppnade stimman och hilsade alla vilkomna.

§ 2 Godkiinnande av dagordning
Stdmman antog dagordning.

§ 3 Val av stimmoordforande
Till stimmoordférande valdes Lotta Ahlén, Fastighetsigarna.

§ 4 Anmiilan av stimmoordforandens val av sekreterare for motet
Frida Mattebo Uriri anmildes som stimmans sekreterare.

§ 5 Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
Arvid Molin och Marcus Xu valdes som justeringsmin tillika rostriknare.

§ 6 Fraga om stimman blivit stadgeenligt kallad
Det konstaterades att stimman blivit kallad i enlighet med stadgarna.

§ 7. Uppriittande och godkiinnande av rostlingd
Rostlangd upprattades och godkéndes av stimman.

41 rostberéttigade medlemmar deltog. Rosterna redogjordes for av rostraknarna.

§ 8 Friga om niirvaroriitt vid foreningsstimma
Det konstaterades att samtliga ndrvarande var dir med nérvaroritt.

§ 9 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Utdrag ur arsredovisningen inklusive forvaltningsberittelse foredrogs av styrelsens stimmoordfsrande
Lotta Ahlén. Se bilaga.

§ 10 Foredragning av revisorns beriittelse

Revisionsberittelsen foredrogs, dar revisorn har utfort revision av arsredovisningen och av styrelsens
forvaltning av foreningen, liksom av styrelsens forslag till dispositioner. Revisorn tillstyrkte att
foreningsstdmman godkénner resultat- och balansrikningen.

§ 11 Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning godkiindes
Stdimman beslutade att faststilla resultat- och balansrikningen.




§ 12 Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutade att faststilla resultatdisposition.
Stdmman rostade for att avsitta 502 687 kr att ta ur fonden for yttre underhall.

§ 13 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Stdmman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2021.
Ansvarsfrihet beviljades av stimman i enlighet med revisorns tillstyrkande.

§ 14 Beslut om arvoden till styrelseledaméter, revisorer och valberedning
for ndstkommande verksamhetsar

Stdmman antog forslaget om arvoden till styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

§ 15 Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningens forslag till styrelsemedlemmar och suppleanter, var enligt nedan:

Ledaméter:

Hans Ahlstrom, ledamot 2 ar nyval

Fredrik Lundkvist, ledamot 1 &r nyval

Henrik Wahlgren, ledamot 1 ar nyval

Asa Wahlgren, ledamot 1 &r omval

Frida Mattebo Uriri, ledamot 2 &r omval

Silva Barsoum Lundkvist, ledamot 1 &r omval
Maria af Geijerstam, ledamot 1 ar nyval

Suppleanter:

Carin Nettelbladt, 1 ar nyval
Stefan Carlsson, 1 ar omval
Nicklas Andersson, 1 &r omval

Stdimman antog valberedningens forslag.

§ 16 Val av revisionsfirma, revisorer och revisorssuppleanter

Som revisionsfirma féreslogs BoRevision och revisor Joakim Matsson, under 1 ar. Joakim Hall foreslogs

som revisorssuppleant.

Stdmman antog valberedningens forslag.

Medlem Nikolaj Tolstoy lyfte frigan om internrevisor med hénvisning till att det inte 4r emot stadgarna att

rosta om fragan under angivet punkt pa dagordningen.
Stdmman avslog forslaget om internrevisor.

§ 17 Val av valberedning
Styrelsens forslag till ny valberedning var Bjorn Tyrefors och Arvid Molin, for ett ar.

Stdmman antog styrelsens forslag.




" § 18 Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som

medlem anmiilt enligt § 28 i stadgarna

En motion anméldes av medlemmen Marie Dahl. En motion anmildes av medlemmarna Fredrik Lundkvist
och Silva Barsoum Lundkvist. En motion anmildes av Bjérn Tyrefors. Styrelsens svar och forslag till beslut
distribuerades till samtliga medlemmar tillsammans med kallelsen till stimman och rostkort.

Motion 1/2022: Motion angaende Inglasade balkonger

Skulle vara vildigt trevligt om vi kunde fa glasa in véra balkonger. Dels for att man skulle kunna nyttja den
delen av ldgenheten pa ett battre stt &n idag. Det blir dessutom som ett ljudskydd mot olika aktiviteter som
forigars i Centrum, inklusive bussarna. Fér de hushall med tex Katt &r det snyggare med en inglasning #n en
in-nétad balkong. En inglasning ér ju heller inte férgberoende vilket gor att det inte stor fasaden pa samma
sdtt som tyger som finns idag, och som dessutom héller olika kvalité.

Sé mitt fOrslag ar att ta ett beslut om vi ska fa glasa in eller €j. Sen #r det upp till var och en att glasa in om
man vill.

Styrelsens forslag till svar med motivering:

Styrelsen forstr 6nskemélet och innebdrden av motionen, men pé grund av stor arbetsbelastning i andra
frégor och en alltfor generell fragestdllning bedomer styrelsen att arbetet och fortsatt undersokning i fragan
inte &r rimlig. Dock finns méjlighet for de medlemmar som sé dnskar att driva frigan vidare att gora s, till
exempel med att undersoka bygglov, kostnad och andra méjligheter och vid senare stimma redovisa
resultatet eller inkomma med en mer omfattande motion for stimman att besluta om.

Styrelsen avslar motionen.

Stdmman bifoll styrelsens forslag till svar.
Motion 2/2022: Stérande ljud vid ombyggnation och renovering av liigenhet

Vi foreslar att det fors in i trivselreglerna att ombyggnation och renovering av lédgenheter begrinsas till
foljande tider:

Mandag-fredag: Klockan 07.00-16.00
Lordag: Klockan 09.00-15.00
Sondag: Inget arbete

Styrelsens forslag till svar med motivering:

Styrelsen ser positivt pa att begrénsa stérande ljud. Dock dr motionérens forslag ndgot snévt. Inte séllan &r
det medlemmen sjélv som vill utféra arbetet, ndgot som blir svart nér tider och dagar begriinsas enligt
motionen.

Dirfor foreslar styrelsen istéllet fljande tilldgg i trivselregler:

Maéndag-fredag Klockan 07.00-18.00

Helger: Klockan 09.00-18.00

Styrelsen foreslar déarfor foreningen att avsla inskickad motion och foreslér istéllet justeringar i motionérens
forslag genom en vidare syn pa tidsbegridnsning enligt ovan.

Ytterligare forslag inkommer pa arsstimman av medlem Nikolaj Tolstoy. Efter resonemang framkommer
forslag att rosta om begrésning for arbete pa sondagar eller inte.

Stdimman rostade enligt foljande:
Forslag att begrénsa tiden till inget arbete pa sondagar: 15 roster
Enligt styrelsens forslag till svar: 22 roster

Stdmman bifoll styrelsens forslag till svar.




Motion 3:2022: Motion om att anstiilla en extern ordférande med kundtjénstuppdrag.

Bakgrund: Férst vill jag ge en bakgrundsbild. Styrelsearvodet uppgir till 125 000 kronor. Styrelsen bestér av
8 personer. Styrelsemétestiden utgdr 40 timmar per ér, sa totalt 8*40 = 320 timmar per ar.

Utdver styrelsemétestiden liggs foljande timmar ned for BRF Odengérden under ett ar. Mest timmar lagger
ordfSrande ned, ca 800 timmar. Nést mest timmar ldgger fastighetsansvarig ned, ca 288 timmar och maénga
andra i styrelsen t.ex. ekonomiansvarig och sekreterare ligger inte langt efter. Férutom ordférande och
fastighetsansvarig lagger dvriga styrelsemedlemmar ner ca 697 timmar. Det innebiir att styrelsen lagger ned
320 + 800 + 288 +697= 2105 timmar per Ar.

Det &r alltsé en enorm arbetsinsats.

Men den &r inte héllbar av ménga skil. Jag har sedan tva r deltagit i styrelsearbetet som suppleant. Jag har
under min tid observerat att tva styrelseordféranden och vriga styrelseledaméter arbetat orimligt mycket.
Jag har tvingats se pa nir styrelsemedlemmar, som ligger en mycket storre del av sin fritid #n vad jag gor pa
arbetet for BRF Odengarden, bli bemétta sésom de vore tjanstehjon.

Tonen ér pafallande ofta befallande och utgér ifran att styrelsen ar inkompetent. Jag har observerat
domderande foreldsningar om allt frén juridik till rordragningar. Ingen av dessa foreldsare har varit jurist
eller rérmokare. Styrelsemedlemmar kan bli uppsokta om fragor eller mer direkta pahopp nér de &r i sin
privata sfér. Det inses litt att nér foreningen har ett stort antal medlemmar sa #r det inte ett hallbart sitt.
Konsekvensen blir ett stort antal arbetstimmar som léggs pa det jag skulle vilja benimna kundtjénst.

Manga ganger kommer e-post med fragor i dalig ton som ofta uppenbart skall g4 till felanmélan och inte
krdva engagemang av styrelsen.

Foreningen dr en stor forening, med kommersiella lokaler och hyresritter. Byggnaderna borjar ocksa bli till
aren med 6kat underhéll som konsekvens. Det 4r manga saker som ligger pa styrelsens bord och en hel del av
fragorna inbegriper juridik. Gor vi fel kan boter och vite bli konsekvenserna. Att dra en 16sning ur hatten &r
en hogriskstrategi, som naturligtvis fungerar ibland, men det #r inte ett robust sitt att bedriva styrelsearbete.
Jag tror inte att medlemmars krav pé tillganglighet och kundtjanst kommer att foréndras. Jag tror heller inte
att styrelsen kommer att bli ansténdigt bemétt i framtiden.

Styrelsen har ofta markerat pé olika sitt 6ver oldmpliga tillvigagangsitt men ingen forindring har skett. Jag
tror att om ingen foréndring sker s& kommer det vara svért att fylla styrelsen med ledaméter pé sikt.

Dirfor foresléar jag en foréndring.

Jag forslar att vi anstiller en extern styrelseordforande som ocksa skall bira kundtjinstrollen.

Den har ddrmed betalt for att bli otrevligt bem&tt och 16sa problem som inte 4r proportionerliga, utéver att
skota ordfrandeskapet. Jag forslar att en extern ordfSrande arvoderas for 1000 timmar per ar. D4 kvarstar
1105 timmar for 6vriga styrelsemedlemmar, vilket &r en mer rimlig arbetsinsats.

Den gamla arvodesnivan kan gott kvarsta da den trots denna modifiering endast skulle rendera 125 000/1105
= 125 kronor per timme fore skatt. Det blir ungefér 65 kronor per arbetad timme efter skatt vilket inte
framstér som uppseendevickande hogt.

En extern ordforande kan kopas for ungefér 800 kronor per timme, vilket gor att 800 000 kronor skall
avsittas. Pa sa sitt kan styrelsearbetet bade bli rimligt sett till arbetsbérda och arbetsmiljé och da tror jag att
vi framtiden garanterar att kunna fylla en styrelse. Forslag: Jag foreslér att foreningen tillsétter en extern
ordforande.

Jag fOrslar att vi avsitter 800 000 till att arvodera en extern ordfSrande som ocksa skall skota det jag
bendmner for kundtjénst.

Styrelsens forslag till svar med motivering:

Styrelsen bekriftar motiondrens bild och delar dennes instéllning i ménga delar, men freningens stadgar
tillater inte en extern ordférande eller ledamot.

Dirfor foreslar styrelsen avslag dé forslaget inte ér i linje med 18§ i foreningens stadgar. En sddan forandring
krédver dndringar i foreningens stadgar och enligt §31 ska detta ske pa stimman, vilket rimligen kan ske till
nésta ars stimma.

Stdmman bifoll styrelsens forslag till svar.




§ 19 Stimmans avslutande

Stdmman avslutades och medlemmarna gavs tillfélle att stélla fragor till styrelsen. Fragorna kommer

sammanstillas och skickas ut separat till foreningens medlemmar.
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