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Kontaktuppgifter

Brf Odengarden-Lidingd

Odenvagen 10

181 32 LIDINGO

www.brfodengarden.se
styrelsen@brfodengarden.se

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas boende och ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2014-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter, Oden 22 och 3D-fastigheten Oden 24, i Lidingd stads centrum (Lidingo
kommun) forvarvades 2015-04-14.

Fastigheternas byggnadsar ar 1995.

Fastigheterna bestar av tre (3) trappuppgangar i flerbostadshus pa adresserna Odenvagen 10 till
12 och 34 samt 36 radshusliknande lagenheter pad Odenvagen 14 till 32 och 36 till 50.

Butikslokaler finns pa Odenvéagen 6 och 8 samt Stockholmsvagen 53.

Den totala bruttoarean uppgar till 7458 kvm, varav 6242 kvm utgor lagenhetsyta och 1216 kvm
lokalyta. Av lagenhetsytan ar 157 kvm hyreslagenheter &gda av féreningen.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning
37 st 2 rum och kok
31 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
2 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 81 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
Foreningen har 4 butikslokaler varav samtliga varit uthyrda under hela verksamhetsaret.
Dessutom har féreningen 7 forradslokaler, dar samtliga utom en varit fullt uthyrda under hela

verksamhetsaret. Ett kommersiellt forrdd ar fortfarande vakant.

Foreningens skattemassiga status ar ett privatbostadsféretag.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets ingang till 120 stycken. Nytillkomna medlemmar under
aret uppgick till 12. Antalet medlemmar som uttratt under aret ar 8.

Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar 124.

Under aret har 10 overlatelser skett.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-23. P& stamman deltog 41 av féreningens 79
rostberéattigade medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Nordeuropa Férsékring. | férsékringen ingar bland annat
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2022-05-23 haft foljande sammanséattning:

Fredrik Lundkvist Ordférande
Silva Barsoum Lundkvist Kassor
Maria af Geijerstam Sekreterare
Henrik Wahlgren Ledamot
Hans Ahlstrom Ledamot
Asa Wahlgren Ledamot
Frida Mattebo Uriri Ledamot
Nicklas Andersson Suppleant
Stefan Carlsson Suppleant
Carin Nettelbladt Suppleant

Revisor har varit Joakim Mattsson fran BoRevision med Joakim Hall fran BoRevision som
suppleant valda vid ordinarie féreningsstamma.

Valberedningen har utgjorts av Bjorn Tyrefors och Arvid Molin.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.
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Styrelsen har under 2022 distribuerat 4 nyhetsbrev. Utéver vara ordinarie nyhetsbrev har vi
I6pande informerat féreningens medlemmar géllande aktuella fragor.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Frida Mattebo Uriri, Maria Af Geijerstam, Fredrik
Lundkvist, Nicklas Andersson, Henrik Wahlgren, Asa Wabhlgren, Stefan Carlsson och Silva
Barsoum Lundkvist.

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2022 Uppfraschning av vakant hyresbostad infor upplatelse och forsaljning.
2022 Sedvanligt underhall av hyresbostad efter 25 ar.

2022 Installerat narvarobelysning i foreningens allmanna utrymmen.
2022 Byte av takfonster Odenvéagen 10 och 12.

2022 Byte av fettavskiljare samt flytt fran ventilationsutrymme.

2022 Installation av digitala trapphustavlor och bokningssystem.

2022 Statusbesiktning av hyreslagenheter.

2022 Underhallsspolning av avloppsstammar.

2022 Byte av radiatortermostater Odenvagen 10 och 12.

2021 OVK-besiktning i féreningens lagenheter.

2021 Trapphusrenovering/malning Odenvagen 34.

2021 Uppfraschning av foreningens gemensamma lokal i "Gula huset”.
2021 Genomférd beskarning av féreningens trad.

2020 Trapphusmalningen i Odenvéagen 10 och 12.

2020 OVK-besiktning i foreningens lokaler.

2019 Varmecentralen i Oden 22 fardigstélldes och slutbesiktigades i juni.
2018 Buskarna kring grasplanen klipptes ner.

Avgift

Under 2023 planerar féreningen ingen avgiftsforandring.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Den tekniska forvaltningen och fastighetsskoétsel har under aret skoétts av Loudden Bygg- och
Fastighetsservice AB.

Stadning av de allmanna ytorna har skétts av Inspira AB.

Skotsel av utemiljon pa innegarden har under sommarsasongen utfrts av Fran Grind Till Vind
och under vintersasongen av Bjurvéns Tradgardsanlaggning.

Hissarna forvaltas och underhélls av Kone AB.
Leverantdr for fjarrvarme ar Stockholm Exergi.
Leverantor av el ar Vattenfall.

Leverantor av vatten, avlopp och hushallssopor ar Lidingo Stad.
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Leverantor av kallsorterat avfall ar Pre Zero.
Leverantor av kabel-TV ar ComHem.

Leverantor av bredband &r Ownit.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foljande handelser vill styrelsen belysa avseende rakenskapsaret 2022:

- Tva av foreningens totalt fyra hyresratter har upplatits med bostadsratt och salts under aret.
Befintlig hyresgast pa Odenvagen 48A och extern kdpare pa Odenvagen 12, efter det att bostaden
blev vakant. Sammantaget inbringade forsaljningarna 11 510 000 kronor.

- Vid underhallsspolningen av avloppsstammarna uppstod skador pa ett par liggande stammar
med avloppsvattenskada som f6ljd, bland annat inne hos hyresgésten SEB. Detta resulterade i
reparationer och byte av trasiga ror. Efter statusbesiktning framkom att avloppsréren ar i daligt
skick och darmed i behov av underhall, vilket kommer ske I6pande under kommande ar.

- Tva medlemmar har rakat ut for vattenskador under aret. Féreningen har tagit lopande
reparationskostnader som belastar arets resultat. Under 2023 forvantar sig styrelsen fa tillbaka
sammanlagt 406 927 kronor fran vart forsakringsbolag och de drabbade medlemmarna av de
totala kostnaderna om 728 584 kronor under aret.

- Foreningen har genomfort extraamorteringar pa totalt 12 000 000 kronor under aret utéver
planenlig amortering pa 1 200 000 kronor. Forsaljningen av tva hyresratter bringade in totalt

11 510 000 kronor och utgor den stora forklaringen till det hoga amorteringsbeloppet. Total
amortering uppgar darmed till 13 200 000 kronor vilket ar en vasentlig andel av féreningens lan.

- Under aret har styrelsen genomfort en strategisk éversyn av foreningens “dolda tillgangar” i syfte
att 6ka intakter. Med hansyn taget till foreningens lan och det stigande ranteklimatet sa har
incitamenten for denna typ av atgarder okat. Utdver forsaljning av tva hyresratter har styrelsen latit
externvardera foreningens ravindsyta, kommersiella lokaler och potentiell nybyggnation av
lagenhet pa vindsvaning pa Odenvagen 34. Syftet ar att frigora kapital for att amortera ned lan.
Dessutom har vi aven latit externvardera parkeringen och "gula huset” som ags av Grosvenor da
dessa kan komma att bli foremal for en affar framgent dar Grosvenor (eller nagon annan) forvarvar
vara kommersiella lokaler samtidigt som vi 6vertar 4gandet av gula huset och/eller parkeringen. |
dagslaget star vi dock for langt ifran varandra prismassigt. Ett sddant beslut skulle dessutom
foregas av ett stammobeslut.



Brf Odengarden-Lidingo 6 (18)
769627-4872

Foéreningens resultat

Foreningens resultat for ar 2022 &r -2 519 272 kronor. | det redovisade resultatet kostnadsfors
avskrivningar med 1 992 729 kronor. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens tillgangar som inte paverkar féreningens likviditet. Justerat for icke
kassaflodespaverkande avskrivningar och de kostnader for vattenskador som féreningen kommer
fa tillbaka uppgar arets resultat till -119 616 kronor.

Foreningens I6pande ekonomi ar mycket god och i borjan av aret hade foreningen likvida medel
motsvarande 4 717 498 kronor. | slutet pa aret uppgick de likvida medlen till 2 807 223 kronor.
Skalet till det negativa kassaflodet om -1 910 275 kronor under aret &r att vi genomfort stérre
amorteringar an normalt samt storre underhallsatgarder.

Foreningen har under de senaste aren anvant éverskottslikviditeten till att amortera pa lanen.
Framdver kommer stigande rantekostnader minska féreningens amorteringsutrymme givet
ofdérandrade avgifter.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar rantekostnaden. Under 2022 uppgick den till

-1 122 105 kronor. Féreningen har under aret amorterat pa lanen vilket bidrar till Iagre
rantekostnader pa sikt. | det korta till medellanga perspektivet kommer dock rantekostnaderna
Oka pa grund av stigande rantor. Majoriteten av foreningens lan ar bundna varpa effekten av
stigande rantor kommer paverka oss gradvis fram till 2026.

Totalt har foreningen amorterat 13 200 000 kronor under 2022.

Reparationer

- Mindre reparationer och atgarder pa féreningens tak.

- Atgardat fuktskador i foreningens kéllarforrad.

- Atgardat vattenskador hos lokalhyresgést efter stamspolning.

- Orsak till tidigare periodvisa varmvattenbortfall har identifierats och atgardats.
- Brister i hissen pa Odenvagen 12 har atgardats (Princess interna hiss).

Underhall

Underhall av fastigheten som genomfors under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultat for verksamhetsaret anges i sammanstallningen nedan.

Genomférda atgarder Kostnad
Sedvanligt underhall av hyresbostad efter 25 ar. 568 894 kr
Byte av fettavskiljare samt flytt fran ventilationsutrymme. 262 500 kr
Byte av radiatortermostater Odenvéagen 10 och 12. 228 438 kr
Uppfraschning av vakant hyresbostad infor férsaljning. 141 040 kr
Installerat narvarobelysning i foreningens allmanna utrymmen. 125 587 kr
Installation av digitala trapphustavlor och bokningssystem. 117 500 kr
Underhallsspolning av avloppsstammar. 98 313 kr
Byte av takfonster Odenvagen 10 och 12. 92 711 kr

Statusbesiktning av hyreslagenheter. 15 000 kr
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Styrelsen foreslar arsmotet att 1 649 983 kronor tas fran fonden for yttre underhall.

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet beréaknas till 5 500 000 for den narmaste 5-
arsperioden. Till det planerade samlas medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,1% av taxeringsvardet pa fastigheten.

Styrelsen foreslar 500 000 kronor for avsattning for detta bokslut, arsmoétet 2023.

De enskilt storsta atgarderna som planeras framgar nedan

Planerad &tgéard Ar
Utbyte DUC for ventilationen kommersiella lokaler 2023
Utbyte av liggande avloppsstammar 2023 - 2025

Byte av 10 stycken (en tredjedel) av takflaktarna pa laghusen 2023
Modernisering ytskikt hisskorgarna Odenvéagen 10, 12 och 34 2023
Narvarobelysning vind och driftsutrymmen 2023
Fortsatta takarbeten (fotlakt och forebyggande atgarder) 2023

Vasentliga handelser efter arets slut

Hissen vid COOP-butiken har bytts ut till en helt ny och modern hiss. Flertalet medlemmar
har vid upprepade tillfallen fastnat i hissen samtidigt som reparationskostnaderna ¢kat pa
senare tid. Med detta hoppas vi nu att reparationskostnaderna framgent minskar. Detta ar
en gemensamhetsanlaggning tillsammans med centrumégaren Grosvenor. Vi ager 20%
vilket innebéar att en femtedel av kostnaden for byte/installation av ny hiss samt [6pande
drift, underhall och reparationer bekostas av féreningen, alltsd en mindre del av total
kostnad.

Foreningen har bytt forsakringsbolag fran Nordeuropa Forsakring till Trygg Hansa.

Narmare en tredjedel av féreningens lan har forlangts i slutet pad mars 2023. Lanet uppgick
till 23 642 504 kronor vid arsskiftet och tingar en I6pande amortering pa 1,2 miljoner kronor
per ar, alltsa 100 000 kronor per manad. Rantan steg fran 1,8% till 3,95% vilket okar
rantekostnaden med strax 6ver 500 000 kronor pa arsbasis. Styrelsen beslutade sig for
rorlig ranta som kan bindas ndrsomhelst. | sammanhanget ska tillaggas att ndrmare 70%
av foreningens lan ar bundna i dagslaget, till som langst 2026. Den inverterade rantekurva
vi nu ser, alltsd lagre rantenivaer pa langre loptider kan komma att accelereras vid en
eventuell férsamring av konjunkturen. Da star det féreningen fritt att taktiskt binda detta
lan.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 7 373 7 395 7 342 7177 7 291
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 519 -123 171 -14 478
Soliditet (%) 72 67,9 67,3 67,1 66,2
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 191 273 535 4496 885 1701672 -1 247 354  -122 978 196 101 760
Upplatelse 5 495 407 6 014 593
Resultatdisposition enl
foreningsstamman:
-avsattning till yttre fond 500 000 -500 000
-uttag ur yttre fond -473 078 473 078
-balanseras i ny rakning -122 978 122 978
Arets resultat -2 519 272 -2 519 272
196 768 942 10 511 478 1728 594 -1 397 254 -2 519 272 193 582 488
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 397 254
Arets resultat -2 519 272
Totalt -3916 526
Avsattning till yttre fond 500 000
Uttag ur yttre fond -1 649 983
Balanseras i ny rakning -2 766 543
Summa -3 916 526

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 372 872 7 394 898
Ovriga intéakter 25 346 300
Summa rorelseintakter 7 398 218 7 395 198
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 322 563 -3 963 201
Ovriga externa kostnader 4 -239 279 -141 416
Personalkostnader och arvoden 5 -244 738 -218 550
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 992 729 -1 992 729
Summa rorelsekostnader -8 799 309 -6 315 896
Rorelseresultat -1 401 091 1079 302
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3924 382
Rantekostnader och liknande resultatposter -1122 105 -1 202 662
Summa finansiella poster -1 118 181 -1 202 280
Resultat efter finansiella poster -2 519 272 -122 978
Resultat fore skatt -2 519 272 -122 978

Arets resultat -2 519 272 -122 978
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 281 812 313 283 759 337
Inventarier, maskiner och installationer 137 113 182 818
Summa materiella anlaggningstillgangar 281 949 426 283 942 155
Summa anlaggningstillgangar 281 949 426 283 942 155
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5977 -
Ovriga fordringar 3712 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 71028 66 308
Summa kortfristiga fordringar 80 717 67 172
Kassa och bank

Kassa och bank 2 807 223 4717 498
Summa kassa och bank 2 807 223 4717 498
Summa omsattningstillgangar 2 887 940 4784 670
SUMMA TILLGANGAR 284 837 366 288 726 825
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 280 420 195 770 420
Fond for yttre underhall 1728 594 1701 672
Summa bundet eget kapital 209 009 014 197 472 092
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 397 254 -1 247 354
Arets resultat -2 519 272 -122 978
Summa fritt eget kapital -3 916 526 -1 370 332
Summa eget kapital 205 092 488 196 101 760
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 53 281 252 58 642 504
Summa langfristiga skulder 53 281 252 58 642 504
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 23 642 504 31 481 252
Leverantorsskulder 371 740 341 321
Skatteskulder 729 174 691 704
Ovriga skulder 31 608 218 981
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 688 600 1249 303
Summa kortfristiga skulder 26 463 626 33982 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 837 366 288 726 825
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 524 772 -122 978
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 1992 729 1992 729

-532 043 1 869 751

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -532 043 1 869 751
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 045 -5 696
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 319 813 306 547
Kassaflode fran den lopande verksamheten -220 275 2170 602
Investeringsverksamheten
Upplatelser lagenheter 11 510 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 11 510 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -13 200 000 -3 142 504
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 200 000 -3 142 504
Arets kassaflode -1 910 275 -971 902
Likvida medel vid arets borjan 4717 498 5 689 399
Likvida medel vid arets slut 2 807 223 4 717 497



Brf Odengarden-Lidingo 13 (18)
769627-4872

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Bredbandsinstallation 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyror bostader 492 699 540 032
Arsavgifter bostader 3578 188 3 547 031
Hyror lokaler 2 843 217 2 884 599
Fastighetsskatt 273784 241 795
Ovriga intakter lokalhyresgaster 39 174 35149
Pantsattningsavgifter 3127 7 370
Overlatelseavgifter 13 503 9 502
Kabel TV 44 808 45 048
IT/Bredband 84372 84372

7 372 872 7 394 898

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 118 715 116 290
Stadning 97 288 94 757
Tillsyn, besiktning,kontroller 60 081 266 323
Tradgardsskotsel 102 741 301 865
Snorojning 157 208 17 378
Reparationer 1090 169 447 101
EL 227 346 167 078
Uppvarmning 834 877 855 799
Vatten 243 935 201 509
Sophamtning 319 308 171 030
Forsakringspremie 92 221 80 101
Fastighetsavgift bostader 126 077 121 097
Fastighetsskatt lokaler 256 000 226 000
Forbrukningsmaterial,forbrukningsinventarier 9632 40 324
Ovriga fastighetskostnader 61 545 24 960
Kabel-tv 45973 47 997
Bredband/ it 87 566 80 516
Forvaltningsarvode ekonomi 125 020 120 135
Panter och overlatelser 17 515 18 123
Juridiska atgarder 107 411 84 545
Ovriga externa tjanster 14 032 7185

4194 660 3490 113

Underhall
Bostader 735 378 -
Malning 12 939 288 750
Brandskydd - 48 229
Installationer 484 649 -
Ventilation 216 001 136 109
Hissar 40 904 -
Stamspolning 97 416
Las 116 428
Tak 199 910
Fonster 92 711
Installation ytterbelysning 131 567
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6 322 563 3963 201
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Porto / Telefon 872 1907
Annonser/Reklam 9190 -
Lokalhyra 56 256 71 519
Konsultarvoden och utredningar 146 174 -
Myndighetskrav - .
Underhallsplan - 49 420
Revisionarvode 22 355 17 373
Ovriga externa tjanster 4432 1197
Summa 239 279 141 416
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 186 200 166 300
Sociala kostnader 58 538 52 250
244 738 218 550
Not 6 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 194 703 220 194 703 220
-Mark 102 213 290 102 213 290
296 916 510 296 916 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13157 173 -11 210 149
-Arets avskrivning enligt plan -1 947 024 -1 947 024
-15 104 197 -13 157 173
Redovisat varde vid arets slut 281 812 313 283 759 337
Taxeringsvarde 2019
Fastigheten Oden 22
Byggnader 63 400 000 52 200 000
Mark 42 200 000 35 400 000
105 600 000 87 600 000
Fastigheten Oden 24
Byggnader 64 000 000 51 000 000
Mark 53 000 000 42 000 000

Fastigheterna har fatt nytt taxeringsvarde ar 2022 (nya taxeringsvarden vart tredje ar).
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

16 (18)

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Bredbandsinstallation 457 048 457 048
-Vid arets slut 457 048 457 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -274 230 -228 525
-Arets avskrivning anskaffningsviarden -45 705 -45 705
Vid arets slut -319 935 -274 230
Redovisat varde vid arets slut 137 113 182 818
Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Sparkonto 658 869 457 977
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 148 354 4 259 521
Summa 2 807 223 4717 498
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 2022 2021-12-31
Stadshypotek 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2024-03-30 1,84 16 281 252 2 000 000 18 281 252
Stadshypotek 2023-03-30 1,80 23 642 504 1200 000 24 842 504
Stadshypotek 2026-03-30 0,84 37 000 000 37 000 000
76 923 756 13 200 000 90 123 756
Kortfristiga skulder -23 642 504
53 281 252

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristigt. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa lan
inom 12 manader, men daremot att amortera 600 000 kr under ar 2023.
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Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 116 828 000 116 828 000
Summa stallda sakerheter 116 828 000 116 828 000
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.






